Ville de NIORT

Opération de Restauration Immobilidre ORI Il - Centre ancien de
Niort

Maitre d’ouvrage : Ville de Niort

Enquéte parcellaire
du jeudi 9 janvier 2020 3 9h00 au mercredi 29 janvier 2020 3 17h00

Immeubles concernés : 21, rue Brisson et 3, rue Beauchamp

I- Rapport du Commissaire enquéteur

Il- Registre des observations

llI- Conclusion et avis du Commissaire enquéteur

Commissaire enquéteur : W. Paulet



INTRODUCTION

Par courrier signé en date du 5 décembre 2019 et portant sur I'ouverture d’une
enquéte parcellaire en vue de délimiter deux immeubles 3 acquérir, Madame La Préfete
du département des Deux-Sévres a désigné Monsieur Paulet William comme
commissaire enquéteur pour mener a bien cette opération (Voir annexe n°1)

L'arrété préfectoral en date du 5 décembre 2019 prescrit I'ouverture d’une
enquéte publique, confirme la désignation de Monsieur Paulet William (Voir articles 1 et
2 de l'annexe 2) et en définit les modalités (Voir articles 345 et 8 3 10 de I'annexe 2)
L'enquéte publique s’est déroulée durant 21 jours consécutifs du jeudi 9 janvier 3 9h00
au mercredi 29 janvier 2020 a 17h00.

Ce rapport se décompose comme en quatre chapitres :

- TitreI- Procédure et déroulement de I'enquéte.

- Titre II- Examen du dossier soumis a I'enquéte.

- Titre Il - Observations portées sur le Registre d’Enquéte Publique.
Conclusions et avis du commissaire enquéteur.
En annexe, les différentes piéces citées dans ce dossier.



Titre I- Procédure et déroulement de 'enquéte

1°) Siége et horaires des permanences lors I'enquéte publique

Comme le commissaire enquéteur était tenu d’assurer une permanence, celle-ci
s'est tenue a I'Hétel de Ville de Niort 1, Place Martin Bastard 3 Niort aux jours et horaires
suivants :

- Jeudi 9 janvier 2020 de 9 heures 4 12 heures ;
Mercredi 15 janvier 2020 de 14 heures a 17 heures ;

- Lundi 20 janvier 2020 de 9 heures 3 12 heures ;

- Mercredi 29 janvier 2020 de 14 heures 3 17 heures.

2°) Information du public

a) Publication dans la presse : Celle-ci a été faite sous la forme de deux
insertions (Voir annexes n°3 et 4) dans les annonces légales dans les temps et
délais prévus par la législation :

- LaNouvelle République : le 27 décembre 2019 et le 15 janvier 2020
- Le Courrier de I'Ouest : le 26 décembre 2019 et le 15 janvier 2020.

b) Affichage :

Le public a également été informé du déroulement de I'enquéte publique
par affichage en extérieur sur un panneau d’information municipal situé Rue de
I'Ancien Musée ainsi qu’en Mairie, d’un avis de mise en enquéte publique (Voir
annexe n°5)

¢) Cloture de 'enquéte publique :

Les formalités de cléture du seul et unique registre de d’enquéte publique
ont été accomplies par le commissaire enquéteur le mercredi 29 janvier 2020 3
17 heures en présence de la Responsable du Service d’Action Fonciére.

Les observations ou mentions portées, ainsi que leur absence se
répartissent de la facon suivante :
- Sur le registre mis a disposition du public en Mairie: 0
- Parvoie électronique via deux adresses courriels dédiées, I'une sur le
site internet des services de I'Etat des Deux-Sévres et Iautre vers la
Communauté d’Agglomérations du Niortais : 0
Par courrier: 0

d) Déroulement de I'enquéte :
Le commissaire enquéteur a constaté que toutes les piéces du dossier

étaient bien mises a la disposition du public permettant la consultation des
différents documents.



Il est A noter qu'il n'y a pas eu d’incident lors de I'enquéte publique. Durant
ses permanences, le commissaire enquéteur n’a regu qu'une personne, a savoir le
propriétaire du 3 de la Rue Beauchamp qui n’a rien consigné sur le registre des
observations, tout en lui faisant part qu'il rédigerait prochainement un courrier
afin de souligner ses difficultés pour trouver un architecte pouvant prendre en
charge son dossier.

Ala date de cléture de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur n’avait recu
aucun courrier de ce propriétaire.

€) Réunion publique :

Aucune réunion publique n’a été organisée pendant la durée de I'enquéte
publique.

Titre Il - Examen du dossier soumis 3 enquéte

A) Piéces constitutives du dossier :
Le dossier relié mis a la disposition du public comportait :

- Le courrier de la Mairie de Niort en date du 12 novembre 2019 3
l'attention de la Préfecture des Deux-Savres demandant I'ouverture
d’une enquéte publique (Voir annexe n°6)

Le dossier d’enquéte parcellaire selon I'article L 313-4-2 du Code de
l'urbanisme spécifique aux deux immeubles faisant 'objet de cette
enquéte publique et comprenant une notice explicative avec rappel
du contexte dont la poursuite de procédure sous la forme d’une mise
en enquéte parcellaire, un plan parcellaire, un état parcellaire et la
délibération du Conseil Municipal en date du 16 septembre 2019
(Voir annexe n°7)

Le dossier d’enquéte parcellaire comprenant un dossier d’enquéte
préalable a la DUP qui concernait la totalité des huit immeubles et
I'Arrété Préfectoral du 20 janvier 2016 déclarant d’utilité publique
I'Opération de Restauration Immobiliére II (Voir annexe n°8)

B) Piéces complémentaires transmises au commissaire enquéteur:
a) Le 18 décembre 2019, lors de sa visite préalabie A I'ouverture de

I'enquéte publique, I'interlocutrice de la Direction de I'Espace Publica
remis au commissaire enquéteur :



- L’arrété n° 2019-1298 fixant le programme de travaux a réaliser
dans le cadre de I'ORI, batiment sis 3 Niort 3, rue Beauchamp(Voir
annexe n°9)

- L'arrété n° 2019-1300 fixant le programme de travaux 3 réaliser
dans le cadre de 'ORI, batiment sis 3 Niort 2 1, rue Brisson( Voir
annexe n°10)

b) Le 9 janvier 2020, lors du premier jour d’ouverture d’enquéte
publique, I'interlocutrice de la Direction de I'Espace Public a remis au
commissaire cnquéteur ;

- Copie d’une lettre en AR datée du 18 décembre 2019 adressée 3
M. Bonnier afin de I'informer personnellement de 'ouverture
d’'une enquéte publique concernant son bien immobilier sis 3, rue
Beauchamp (Voir annexe n°11)

- Copie d'une lettre en AR datée du 18 décembre 2019 adressée a M.
Paquet afin de V'informer personnellement de I'ouverture d’'une
enquéte publique concernant son bien immobiljer sis 21, rue
Brisson.

Cette lettre n’ayant pas été remise par voie postale, a été transmise
par une remise en main propre via un agent municipal suite 4 une
demande informelle de la CAN (Voir annexe n°12)

¢) Envue de larencontre prévue le 17 janvier 2020, le Cabinet Urbanis a
transmis au commissaire enquéte un document concernant la
synthése des échanges avec les propriétaires du 21, rue Brisson et 3,
rue Beauchamp (Voir annexe n°13)

C) Contexte, nature et raisons de I'Opération de Restauration Immobiliére du
centre ancien de Niort-OR! II.

La ville de Niort, depuis plusieurs années, s’est lancée dans des opérations de
restauration immobiliére de son centre ancien, action qu’elle compte poursuivre, car
une opération similaire dénommée ORI II] est déja lancée.

L’opération ORI II concernait initialement huit batiments, dont deux font I'objet
de I'actuelle enquéte publique : I'un situé 21, rue Brisson et l'autre 3, rue Beauchamps.

La motivation essentielle de la Mairie pour ce type d’opération est du au fait que
le centre-ville est resté 3 'écart du développement d’une agglomération active,
notamment en périphérie. Cette mise 3 'écart est liée 3 Ia fermeture de nombreux
commerces de proximité qui apportaient une offre commerciale complémentaire, d’oii

une amplification de ce désintérét croissant pour des immeubles anciens dont



I'insuffisance de leur rentabilité locative commerciale allait au détriment de I'occupation
résidentielle des étages.

Ainsi le bilan en 2007 pour le centre-ville se présentait de la facon suivante :

30% des logements étaient vacants.
Cette vacance dans certains ilots de 'hyper-centre était supérieure 3
50%.

- Existence d’un parc locatif important avec une forte prédominance de
studios ou T2 souvent de qualité médiocre.
Un parc dégradé, habité par des locataires connaissant des difficultés
sociales.

Comme stipulé dans I'annexe 8 (Pages 4 et 5) ce bilan dénote « le manque
d’entretien, des logements devenus obsolescents et vacants, car inadaptés, i la demande.
Pour certains, la dégradation induite in fine, qu'elle soit visible ou non de Pextérieur, est
devenue préoccupante en termes de préservation du patrimoine ancien et d’attractivité
du centre ville, tant économique, commerciale que résidentielle »

Malgré « la mise en place d’un volet incitatif important avec des aides
conséquentes pour soutenir la réhabilitation des logements privés, les propriétaires des
immeubles dégradés et vacants de I'hyper-centre ol le commerce s’est développé au
détriment de I'habitat ne se sont pas mobilisés ». De ce fait, la lutte contre la vacance de
logements est devenu un enjeu dés I'année 2007 et 2 fait I'objet de plusieurs
opérations :

- La premiére OPAH Renouvellement Urbain engagée dés 2007 pour
une durée de cing ans avec une premiére Opération de Restauration
Immobiliére déclarée d'utilité publique le 25 janvier 2011 a offert un
bilan trés encourageant ainsi :

- 90% des situations ont été débloquées ;

- 2 parcelles ont fait Fobjet d’une expropriation ;

- 179 logements réhabilités ;

- 7 millions d’euros investis par les propriétaires ;
- 5 millions d’euros de subventions.

Cette premiére action placée sous I'initiative de 'Etat et de la Mairie
de Niort a généré 11 millions d’euros de travaux pour ['économie
locale. En paralléle a cette action, la Ville de Niort a investi 60
millions d’euros pour requalifier le centre de 1a ville en secteur
piétonnier,

Une deuxiéme OPAH Renouvellement Urbain engagée du 1¢r janvier
2013 au 31 décembre 2017 permettait de poursuivre la
requalification du parc privé, opération considérée comme
indispensable par la Ville de Niort et ’Anah avec pour objectif la
réhabilitation de 80 logements de propriétaires occupants et 160



logements locatifs accompagnée d’un engagement de 6 millions
d’euros de subventions.

Enfin le choix des immeubles soumis 3 déclaration d'utilité publique
des travaux est fondé sur trois critéres, considérés de facon non
cumulative, A savoir :

- Dégradation et vétusté des logements :

- Aménagement d’accés indépendant entre les logements en
étage et le commerce situé en rez-de-chaussée ;

- D’étre localisé dans I'hyper-centre, ou sur les axes
principaux du projet urbain du centre ville.

Il est a préciser que ces opérations visent des objectifs et de transformation des
conditions d’habitabilité et de mise en valeur du patrimoine, donc les travaux doivent
respecter les dispositions du Code de I'Urbanisme et I'ensemble des régles en vigueur
dont ;

- Décret surles performances énergétiques ;
Décret sur les normes d’habitabilité :
Articles sur la salubrité et lutte contre le saturnisme ;
Décret et normes concernant la réglementation électrique ;

- Circulaire sur la sécurité contre l'incendie ;
Respect des réglements locaux (Plan Local d'Urbanisme, Réglement
de voirie, etc......... ) comme pour les parties communes (dont les
fagades, cours, escaliers, rez-de-chaussée et locaux communs) ou
privatives (respect des normes dimensionnelles associées 3 |a
redistribution des logements, des prescriptions sur les ouvertures et
ventilations, les installations de cuisine ou coin cuisine, le gaz et
I'électricité, I'équipement sanitaire, et le chauffage}

D} Remarques spécifiques concernant les deux immeubles concernés parla DUP ;

Suite a 'ouverture de I'enquéte publique, le commissaire enquéteur a été sollicité
par la Chef de projet et I'avocat du Cabinet Urbanis sis 1, Place Jean Jaurés a Bordeaux
(33000 / www.urbanis.fr ) qui souhaitaient le rencontrer. Lors de la rencontre en date
du 17 janvier 2020 les points suivants ont été abordés et complétés :

Le Cabinet Urbanis est un organisme qui aide les villes & mener des
animations lors d’opérations immobiliéres dont celles des
réhabilitations. En clair, le Cabinet Urbanis assure I'ingineering.

- Les Opérations Programmée d’Amélioration de I'Habitat -
Rénovation Urbaine sont portées par la Communauté
d’Agglomérations du Niortais qui est le maitre d’ouvrage. Ce type
d’opération rentre aussi dans le cadre du Plan de Sauvegarde et de
Mise en Valeur.



La procédure Opération Restauration Immobiliére est portée par la
Mairie qui est le maitre d’ouvrage, car il peut ¥ avoir des incidences
fonciéres.

- Dans le cadre d’une Déclaration d’Utiljté Publique d’Opération de
Restauration Immobiliére, la constitution d'un permis de construire
par un architecte, et non pas une simple déclaration préalable de
travaux, est nécessaire pour I'engagement et la réalisation des
travaux aussi bien a l'intérieur qu’a l'extérieur. De plus, la
présentation d’un permis de construire permet d'obtenir des
subventions pouvant aller jusqu'a 40%.

- Enclair, la DUP place le propriétaire sous obligation, afin que celui-ci
transmette par écrit non pas des intentions, mais des engagements
formels complétés d’un échéancier. De ce fait, la DUP surmonte le
blocage des propriétaires qui laissent leurs batis glisser vers la
vétusté 3 cause de 'absence de travaux d’entretien durant une longue
période (Incidence du facteur temps)

Enfin, lorsqu’un bien immobilier est mis en vente ou vendu, cette
opération ne remet pas en question la procédure DUP ORI qui devra
étre assumée et réalisée par le nouvel acquéreur : la mutation
entraine I'obligation de réhabilitation (Ce qui pourrait &tre le cas du
3, rue Beauchamp)

Comme indiquait dans le Titre I, alinéa C, aucune observation n’a été portée sur le
registre d’Enquéte Publique (Voir annexe n°14)



Conclusion et avis du Commissaire Enquéteur

Concernant cette enquéte publique, le commissaire enquéteur donne :

Un avis favorable sans réserves

Les motivations qui ont conduit a cet avis sont les suivantes :

1er) Les différents organismes, Mairie de Niort chargée de
P'opération ORI 11, et la Communauté d'Agglomérations du

Niortais chargée de epération OQPAH-RU ont largement prévenu les
deux propriétaires, et se sont assurés que les informations
concernant ces opérations leur étaient bien parvenues.

2éme) L'ensemble des explications concernant I'objet et le but de ces
opérations ont été transmises avec clarté par I'ensemble des acteurs,
y compris le Cabinet Urbanis ayant en charge 'animation de celles-ci,
au commissaire enquéteur

- 3éme) La nature de ces opérations de réhabilitation concernant cette
DUP rentre dans un esprit de continuité, puisque une opération ORI
III est en cours de lancement par la ville de Niort, traduisant la
volonté de poursuivre la restauration du centre ville afin de freiner la
vétusté liée au facteur temps.

- 4€me) La période d’exécution de 'ORI II devait se clore au 31
décembre 2017, mais celle-ci s’est poursuivie au deli des délais dans
un esprit d’ouverture et de concertation dont les propriétaires
pouvaient largement bénéficier.

&\1 'y é@mm\s \g‘\gw\ie&_ QQ{Q

L& Cc'f\-'\\sm LS Ew W ETEIR

T \'\J\:\()w




Annexes

10



Liverté = Bgalit » Fratorniié
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES DEUX-SEVRES

Service de Coordination et du Soutien Interminisiériels
Pble environnement

Affalre suivie par : Annette BAPTISTE

Tél. : 05.49.08.69.51

Adresse mail : annette baptiste@deux-sevies. gouv.fr

Niort, le 5 décembre 2019

Monsieur,

Par courrier en date du 12 novembre 2019, le maire de NIORT a sollicité 1’ouverture
d’une enquéte publique parcellaire relative au projet de restauration Immobilidre (ORI-I) de 8
immeubles d’habitation du centre ancien de NIORT, dans le cadre de la convention partenariale
OPAH RU (Opération programmée d’améliotation de "habitat et de renouvellement urbain) multi-
sites de la Communauté d'Agglomération du Niortais pour la période 2013-2017, pour 2 immeubles
situés 21, rue Brisson et 3, rue Beauchamp.

Je vous ai désigné en qualité de commissaire enquéteur pour conduire cette procédure,
Je vous serais obligé de bien vouloir accepter cette mission.

En conséquence j’al prescrit, par arrété dont ci-joint copie, ’ouverture de cette enquéte,
qui se déroulera du jeudi 9 janvier 2020 au mercredi 29 janvier 2020.

Comme convenu avec mes services, vous vous tiendrez 3 la disposition du public, en
mairie de NIORT, si¢ge de I’enquéte, aux jours et heures suivants :
- jeudi 9 janvier 2020 de 9 heures a 12 heunres ;
- mercredi 15 janvier 2020 de 14 heures 4 17 heures ;
- lundi 20 janvier 2020 de 9 heures 4 12 heures ;
- mercredi 29 janvier 2020 de 14 heures 4 17 heures ;

Vous voudrez bien veiller au respect des dispositions de mon arrété, examiner les
observations consignées ou annexées au registre, puis établir le rapport et rédiger vos conclusions
motivées dans un document séparé, en précisant si elles sont favorables ou non & I’opération.

Dans le délai d’un mois & compter de 1a ¢ldture de I’enquéte, vous me transmettrez une
copie de votre rapport et de vos conclusions motivées.

M. William PAULET
6, route de Niort
79260 FRANCOIS

TourE CORRESFONDANCE DOIT RTRE ADRESSER: DE MANTERE IMPERSONNELLE A 1 ADRESSE SUTVANTE :
MADAME LT PREFET DS DEUX-SEvaEs — BP 70000 — 79099 niort cepex 09
Internet : www.deux-sevres.gouv




R
¥ ._'

Liberié » Bgalizd » Fresornits

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES DEUX-SEVRES

Service de Coordination et du Soutien Interministéricls
Péie environnement
Affaire suivie par : Annette BAPTISTE
Tél. : 05.49.08.69,51
dresse mail ; annette baptist eux-gevres.gouv.f

Niort, le 5 décembre 2019
Le Préfet,
a

Monsieur le Maire de NIORT

Objet : Opération de restauration Immobiliére (ORI-II) de 8 immeubles d’habitation du centre
ancien de NIORT - Enquéte parcellaire pour 2 immeubles
Réf : - Code de I’expropriation ;

- Delibération du conseil municipal du 16 septembre 2019;

- votre dossier en date du 12 novembre 2019

P.J.: -1 copie de mon arrété d’ouverture d’enquéte
- 1 avis d’ouverture d’enquéte
- 1 certificat d’affichage.

Par courrier cité en référence, recu dans mes services le 21 novembre 2019, vous m'avez sollicité
pour I’cuverture d'une enquéte publique parceliaire pour 2 immeubles situés, a Niort :
- 21, rue Brisson
- 3, rue Beauchamp
et inclus dans l'opération de restauration Immobilidre (ORI-II} de 8 immeubles d’habitation du
centre ancien de NIORT, dans le cadre de la convention partenariale OPAH RU {Opération
programmeée d’amélioration de I"habitat et de renouvellement urbain) multi-sites de la Communauté

d'Agglomération du Niortais pour 1a période 2013-2017.

Aussi, par arrété dont vous trouverez ci-joint copie, j’ai prescrit I’ouverture de cetic enquéte qui se
déroulera sur le territoire de votre commune du jeudi 9 janvier 2020 au mercredi 29 janvier 2020
inclus.

Jai désigné M. William PAULET en qualité de commissaire enquéteur pour procéder a cette
enquéte publique.

Le dossier (déja & votre disposition par l'intermédiaire de vos services) et le registre d’enquéte
seront déposés & la mairie, siége de Ienquéte, pendant toute la durée de celle-ci, afin que chacun
puisse en prendre connaissance pendant les heures habituelles d’ouverture des bureaux ct consigner
éventuellement ses observations sur le registre ou les adresser par &erit 4 ’attention du commissaire
enquéteur 4 I’hétel de ville.

TOUTE CORRESPONDANCE DOIT ETRE ADRESSEE DE MANIERE IMPERSONNELLE A L ADRESSE SUIVANTE ;
MADAME LE PREFET DES DEUX-SEVRES — Be 70000 — 79099 monr cepex 09
Internet : www.deux-sevres,gouy

—————
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REFURLIOUE FRANCAISE

Service de Coordination et de Soutien Interministérisl
Pdle Environnement

Arrété préfectoral portant ouverture d'une enquéte parcellaire
en vue de délimiter deux ilnmeubles & acquérir

concernant ’Opération de Restauration Immobilidre (OR
de huit immeubles d'habitation du centre ancien de NIORT
dans le cadre de la convention partenariale OPAH RU
(Opération programmée d’amélioration de I’habitat et de renouvellement urbain) multi-sites de [a
Communauté d'Agglomération du Niortais pour la période 2013-2017.

Le Préfet des Deux-Sévres,
Chevalier de ia Légion d’Honneur,
Officier de I'Ordre National du Mérite,

Vu le code de I'expropriation pour cause d'utilité publique, notamment ses articles .13 1-1,R111-6 A R111-8
et R131-14131-14;

Va le code de I'urbanisme, notamment ses articles L3134 3 L313-9 ot R. 313-26 4 R. 313-38 ;

Vu le code de 'environnement, notamment son article L1234 ;

Vu le décret n® 55-22 du 4 janvier 1955 modifié portant réforme de 1a publicité fonciére, notamment ses
articles Set 6 ;

Vu larrété préfectoral du 2 septembre 2019 portant délégation de signature & Mime Anne BARETAUD,
secrétaire générale de la Préfecture des Deux-sévres ;

Vu la convention d’Opération Programmée d’ Amélioration de {"Habitat - Renouvellement Urbain (O.P.A.H.-
R.U) sur la période 2013-2017, signée le 21 janvier 2013 ;

Va larrété préfectoral du 20 janvier 2016 déclarant d'utilité publique I'Opération de Restauration
Immobili¢re (ORI 1) de huit immeubles d’habitation du centre ancien de NIORT;

Vu la délibération du conseil municipal de la ville de NIORT du 16 septembre 2019 approuvant les travaux
objets de l'arrété préfectoral portant déclaration d'utilité publique du 20 janvier 2016 et autorisant le maire 3
demander I'ouverture de I'enquéte parcellaire nécessaire au projet ;

Vu le dossier en date du 12 novembre 2019, par le maire de NIORT, re¢u le 21 novembre 2019 en
préfecture, comprenant notamment les plans, les états parcellaires et Ia liste des propriétaires tels qu'ils sont
connus d'aprés les documents cadastraux et les renseignements recueillis par l'expropriant

Vu la liste d'aptitude aux fonctions de commissaire-enquétent pour I'année 2020 publiée au recueil des actes
administratifs de la préfecture ;

Sur proposition de fa Secrétaire Générale de la Préfecture,

ARRETE :




Article 7

Les propriétaires (des 2 immeubles cités a I'article 1), auxquels notification du dépét du dossier de Fenquéte
parcellaire & la mairie est faite par l'expropriant, sont tenus de fournir les indications relatives a leur identits,
telles qu'elles sont énumérées aux articles 5 et 6 du décret n° 55-22 du 4 Jjanvier 1955 modifié portant
réforme de la publicité fonciére, ou, 4 défaut, de donner tous renseignements en leur possession sur Fidentité
du ou des propriétaires actuels,

Ils devront, a cet effet, retourner 3 l'expropriant les fiches de renseignements qui leurs seront adressées
dfiment complétées, afin qu’elles soient annexées au dossier.

Article 8

A Pexpiration du délai d’enquéte, ¢ registre d’enquéte visé 4 Iarticle 3 sera clos et signé par le maire de
Niort, qui le transmettra dans les vingt-quatre heures au commissaire-enquéteur. Celui-ci examinera les
observations recueillies et pourra entendre toute personne qu’il lui parait utile de consulter s’il en fait a
demande, ainsi qu*éventuellement ['expropriant.

Le commissaire-enquéteur rédigera un rapport et consignera, dans un document séparé, ses conclusions
motivées, en précisant si elles sont favorables, favorables sous réserves ou défavorables,

Dans un délai d’un mois & compter de la cléture de Penquéte, le commissaire enquéteur transmettra le
dossier de Ienquéte avec son rapport, ses conclusions motivées et le registre d’enquéte et les pidces
annexées, 4 la Préfecture des Deux-Sévres (Service de Coordination et de Soutien Interministériel - Péle
Environnement),

Article 9

Le Préfet des Deux-Sévres, dés leur réception, transmettra copie du rapport et des conclusions du
commissaire-enquéteur au maire de Niort.

Ces documents seront publiés sur le site internet des services de I'Etat des Deux-Sévres et mis 2 la
disposition du public pendant un an 4 la mairie de NTORT ¢t i la préfecture des Deux-Sévres.

Article 10 :

Des informations pourront étre demandées aupres de la Communauté d'Agglomération dy Niortais, 140, rue
des Equarts -79000 NIORT (Mme Cécile MARQUET - 05.49.78.91.46 - cecile.marquet@agglo-niort.fr).

Article 11 ;

Les frais occasionnés par la présente enquéte, relatifs aux frais d’insertion dans la presse, au paiement des
vacations et des frais de déplacement du commissaire enquéteur, seront pris en charge par la ville de
NIORT, maitre d’ouvrage.

Article 12 ;

Au terme de l'enquéte publique, le préfet des Deux-Sévres est I'autorits compétente pour déterminer, par
arréte de cessibilité la liste des parcelies & exproprier ou des droits réels & exproprier.

L'expropriation est poursuivie au profit de la commune de Niort.
Article 13 :

La secrétaire générale de la préfecture, le maire de NIORT, le président de la Communauté d'Agglomération
du Niortais et e commissaire enquéteur, sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exécution du
présent arrété.

Niort, le 5 décembre 2019
Pour le préfet et par délégation,
La secrétaire générale de la préfecture,

e

Anne BARETAUD
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Pour publisr vos annonces l4gales st avis de marchés putdics dans

la Nouvelts Républiqus, NRE, Gentra Pressa at autres prasses habilitdes :
E-mall: aof@nr-communication.fr - Tél : 0247 6062 10

NA Gommunication - 26, nie Alfred-da-Mussat

8P 81228 - 37012 Tours Cedex 1
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Toin Hires e o se

AVIS

TUE OC LA PAIK.IMRSO.PARTHENAY
Sockitd par acttons simplifiée
au capital de 1 000 sures
Slége social : 85 Hue Desjardine, 49100 ANGERS
Ef

Paur saisir cu consultar une annence lgale : www.n-legales.com 877 533 120 HC5 ANGEAS 3
Pour consulter un avis da marchés publics : www.pro-marchespublics.com Aux tarmes dlune décfsion en date du 23/12/2019, ['asseckée unique & décdé de GAGNEZ Du TEMFS !
transferor la eléoe social 85 Rue Desjardns, 49100 ANGERS 4 PARTHENAY (75200 —
S o e e et L6 0 Vos contacts:
m & &n col Bhoe 85 El . . Immaincules au
j%tm du mmvr:“memes sll;:étés de'glGEHs Isaus le numéro B77 639 Imfe;;l‘o:— os conta -
dune no immatriculation & du Reglstre du comme I das sociélés de H
NDR‘IZHPMM: EEF:?J . M;{Ijﬂeil.lo EERIIEI“ PM!‘ENB'Iq,Pt:éesmumm z?cﬁfa du Pic Martin, |.|Idl'l .t Lﬂ“‘
gt i 43190 AT IRE. Pour avis, Le Prsident. o« b 2 e
Enquétes publiques Tal:uza? oo 1e
- Lair &t Cher
RLMCY F Tal-0247 062 10
Indre
PREFECTURE DES DEUX-SEVRES ——— Tal 0347 $D62 7%
AVIS D'ENQUETE PARCELLAIRE o= 470 000Eurs fionne
- Vienns
_— i Tel G247 606278
da deux immeubles d'habitation du cantre anclen de NIORT Mo $ai i
el 5 oo saue Deux-Sévres
En applicalion de Jarréta préf dus 2019 il sera procdé pendant Tel 0247 €052 10
21 Jours consécutfs, jeugi 9 janvier 2020 au Mercredi 28 janvier 2020,p=urla commune AVIS DE MARGHE
(ORI, comprans e tont ey 1 o fesliration Inmcplire o —— alt par amail
bt P neibles dans ke cadre ds Ja comvnton ¥ Misa an ceuvre du plan comptage et GTG
AU mée d'amélioration de Ihabifat et 2e rencuvelemant urbal 7 . —
itioion a1 Boammée, T Agalomécation Ul s pour s e me o) Lycéas ot EREA (16-17-79-88) AR A-COTanication *r

Catta enquéte parcellaire sst destinée & dailmiter 2 immeubles du centre ancien
e NIORT {sttués 21, rue Brlsson et 3, rus Beauchamp), au fitre de [arlicle Li131-1 dv
code da l'expropriaiion.

Pouvolr adjudicataur : A
gois-de-Sourdis, 33077
commandet

uvelle Aguitaine, 14, rue Fran-

Tal. D?.ET.ST.B0.00. Email :
T

églon Noy
Borde;aux.

Fendant tayte catia période, les places du dossler aingl qu'tn registrs d'enut
resteron! diposts dans |a mairie de MIOAT, afin que chacun plisse an prendra
connaissance pendant es heuret ef [ours habitusls d'ouverture gy public et consignar
évantuellement ses observatione et propositions sur ke reglee ouvert & cet effst
Callasdi pouront également tre adresséas par Coraspandance au commiesaire d'an-
quéte & I2 muirie de NIOAT 1, Place Marin BASTARD -79000 NIORT, ou par voie dlec-
tronique en indiquant précisément en objet

«Opératicn da Restauration immobRiere-ORI I centre ancien de NIORT » &
l'adresge email eulvarte prat-contact-enquatespubliques@delx-sevies. oouvir

M. Willam PAULET, Diracteir; induskiel 2n retraits, désignd en quaiité da com-
Misgalte enquétaws, se tiendra A | disposition du public & la mairie de NICRT aux jours
ol heures suivants:

- leud| 8 Janvier 2020 de § haures 412 hoursa ;

-maercredi 16 lanvist 2020 de 14 heaures & 17 he

-lundl 20 Janvier 2020 de 9 heures 4 12 hewres H
-~ meroredi29 |anviar 2620 de 14 heures 3 17 kaures H
Cel avis d'enqudle, alisi que le dossier d'anquate publique, seront publiés suy o
niemet des services de | Etat des Deux-5&vras A I'adrasse suivants : hl‘lp&?_\bww.

iq

ureR ;

shte i
d

B

Lar&tdcd

Des imformatiens pourront &tre dy aupris de
mération du Niortale-140, e des Equarts -73600 NICRT
-05.48.78.91 .46 - caclle, marquet@agglo-nicrt.ir.

A lissua du délai <'un mois prévu par [article B de ['améts préfectoral susman-
tionné, une cople du rapport et des molivées du [ enquateur
sera tenve & | disposition du public & la malde de NIORT et au pbla amvironnemant de
la Préfechre des DeipeSéves (05.49.08.68.51). Dés récepion de ces documents en
prélacture, ils serant également mis en ligne sur le site Intemet précita,

la G dAgglo-
Mme Céclle MARQUET

Vie de societés

NEWBAKERY

SAS aul capital de B.005.509 €
Sikge sodal : 18 avenue | éo Lagrange
79000 Mi

&28 788 638 ACS Niort
Aux termes des délibéralicns de 'assambiée générale extmordinalre en date du &

décarntrg 2019 ef des décisions dy Président an data du § décembra 2019, il a &t pris
acte de laugmentuticn de capital de 3.000.600 € pour In portar de B.O05509 € 4
09 £

AVIS DE CONSTITUTION

¥ 2 416 constitué une sociatd par acts sous seing privé, en dats du 19

Profif acheteur : hitps://dernat-ampa.fr

Numéro de référence du marchd & 201 9PUIDOTOS961,

Objet principal : rise en ceuvre du plan comptage at GTG | géné-
rallsation deapgasliun Technique Centralisée (t?Tmpﬁmlsatio% des
installations et généralisation du sous comptage fluides) dans les
lycées et EHEA?IS—IT—?S-BE] = Phage 1.

Code CPV principal : 45262311,
Forma juridique du groupement : sucuns forme de groupemert
mpasé,

Type de marché : travaux.

Lisu princlpal d'exdcution
{79} Dreux-Savres, {88} Vienn
Ca marché ast-l diviaé en lots : marché divisé &n lots,
Lotn® 1:LYCEES 16 et 17
Lotn® 2; LYCI 79 et 86

Modaltés essentfelles da financement : budget régional.
Conditions de participation du candidat ; doivent étre conformas

: (18) Charertte, (17} Charente-Maritime,
8.

aux condilons stipulées dans le RG. Pouz pubihp ou conssalier
Critdras d'attribution : (e prix n'est le seul critére d'attribution 5 o

ot lous les criteres sont énoncés unmmaﬂt dang les documents e grnnce [Bgale

du marché.

Modalités de réception de remisas des candi et offrea : wWww.nr-legales.com
par vole dé ée sur la pl ‘e hitps://demat-ampa.fr .

e rcenies )

Sroan i Heqrdhe btrattian

Des varfantes somt-slles possibles : non.

Gurde du marché ; 12 mois.

Ce marché peut-il faire I'abjet d’une reconguation 7 non.

Marché éligible au MPS : rion.

Adresse auprbs de laquelle les documents peuvent Stre obte-
nua : H?Isgnent de Consultation, DCE, informations, cumesgun—
dances &t dépét sont acgessibles gratuitement & Fadresse {URL) £
hﬂps:ﬂ‘demat-amEa.frl?page=entreprise,EntreprlseAdvanced
SearchdAllConsarafConsultation=32166&or Acronyma=
craquitaina ou sur hitpsi/demat-ampafr | saisit référenca :
2019P000TC061.

Typa de procédure : appel d'ofires ouvert salon les articles L2124
2, ll;||.|21244-2 1° 6t R.2181-2 & R2161-5 du Gods de la commanda
publique.

Marahég A tranches : TF et TO1 pour le ot 2.
Date limite de réception deg offres : le 21/02/2020 3 12 h.

‘2019, & LA CHAPELLE BERTRAND.
Dénominetion : TP GN.CHARRON.
Forme : Entrepriss uniparsennelle & responsabilité limitée.
Sigge social : 9 Route da Parthenay, 73200 LA CHAPELLE BERTRAND,
Qbjet : La peopriéts, la gestion, Madminlstation et 'explokation o i

rpourlesiots 1 et 2,

P Supplé
Durée de valickti des offres : 120 jours.
Langue utilisée dana I'offre ou la candidature : le frangals,

travaux publics, de terrassamerts, d'assalnissements, de voifes..
Durée de I sociéts : 99 annde(s).
Capital social fixe : 10000 auras.
Giérant : Mansieur Nicolas CARFRE, d ila
La sochété sera immatrioukie au ACS de NIOAT.
Paur avs,

Taaz0

e S e MARCHES PUBLICS
g8 | da Ik
Fi da i Wibunal  adminis- "
tratif de Bordaaux, 89, rue Tastet, 33000 Bordeaux, sits : . PuMimi‘m
http//b tribunal-administratif.ty

m d'snvol du présant avis & la pubfication : [s 23 décembra * Dématérialisation

GAGNEZ EN PERFORMANCE. ..
ne peases pas & chte d'un eppel doffres |

* Cansultation et veills
des appels d'offres

* Assistance Juridique
Marchés Publics

wrw prio- manchespublles com
Tél: D2 4T €0 62 11
SUppartiEnt-pmp.com
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Marchés publics sup 3 90000 Euros

Publications
p Annonces [ Cerure Presse |
L Officielles
A Département des Deux-Savres & Lioies

DELUX-SEVRLIS

Le DIBAT IR

AVIS RECTIFICATIF

Dspartsment des Deux-Sévres (79), 4 'attention de M, le Président,
mall Lucle-Aubrac, place Nenfert-Rocheraaw, CS 58880, 70021

1 Rédigez votre annonce

En majuscules, un mot par case. Un seul bien par mnonce.

Nicrt Cedsx 531, FR, Téléphone : +33 5.49.06.53.79
Mall : marchas-publics@deux-savres, fr
Slte(s} internst : https://www.deux-sevras.fr/
Ohjet du marché : aménagement scénographicue et paysager de
1'Odyssée Boréale 2 Zuml‘.-ll;gsée. s GAGNEZ
Nature de la date & rectifisr : date de réception des offres. Au Fieur DUTEMPS !
de « 13-01-2020 & 12:00 », {ire « 20-01-2020 & 12:00 =,
Date d'envol du prézent avis : 13 janvier 2020,
i lémentairels)
Vos contacts : Matis) supplémentaireds
Indre et Lolre
Ena Bios ubllqu - Tel:0247 606210 Yotre annonce parsit aussl sur internet, Merc e renselgner les informations ci-dessous :
nquetes pup es TR Immabilier P dy bien : w8 Lisudybien: . Code postal -
Loir et Cher . oyt aales
Tel :02 47 6062 10 (P
E..,-... i o b 2 Choisissez votre formule
vt g = oo .
e w.ondre et calculez le prix de votre annonce
PREFECTURE DES DEUX-SEVRES - — Fartalt 20 mats. Réservé au particutiers (ca " Yotre
—_— ienne
H Tel: 0247 606279 tre votre annonce sur . ] ) i —— :
AVIS D’ENQUETE PARCELLAIRE R gt et 12211, |36t |5 dept, e ARE e
s Deux-Sévres 1€ www.centraimmo.com :
de deux immaubles d'habitation di centre ancien de NIORT Tel :0247 5062 10 Partan tans le Joumal st sur Intermes” en (R TR
» £ d -
(o et daranis 45 doamirs 20191 ook pancent ou par email Tsemainemmnied  O6%50 013 (268 05 04500 &
21 jours consécutlls, 9 janvier 2020 au mercradi 28 janvier 2020, surla oG- 1 [} semal < I}
da NICRT & une anquédts Lmelq‘re ralative au projet da restaurmtion |mmobilisre . ISt ssors Q1 O 05z O o €
{OAI-N), comprenant 8 immewbles dans Ja cadre de |a convention patenariale GPAH 4dsomainespanios)  [1145 D32 [9645 [O12¢ OI0F €
RU (Opéreficn programmée damélioration da Mhabitat o de ranouvellement urbain " |
mult-sitas da la Cammunauts d'Agglomaralion du Nioriais pour la pérods 2013-2017. 1 parytion " B
Colte anquéte parcallaire sst destinga & dlimiter 2 immeublas du centrs andien O Samedi au O Mardi 5 5 D3 Cj250 €
de NICHT {alluds 21, rus Brisson et 3, e Beatichemg). au fitre de Iaicla L131-1 du
cuiagsl‘mmpnnﬁnn.m ériods, Jes pibcas du dossiar ainsi quiun ragisira d'enquel
Bt loula cel i pibcas ssiar ains qu'un registra d'snquéle
testaront ddposé:ddanls lpah mairle de Nlohm'. :rf;ndme chazun pul:lnle & prgndra 1 5emalne i2 peraliors) J14F D 28% [J80~ &
connai e jant les s et lefs d'ouvartura au putlic af cansignar
Somnuaeman g3 'x o proptstions st o e boke :;Elm e 3semalnesumvion [126¢ 152 [T95° ¢
Calles-cl poumront également fre ariresséas par comespondanca au commissalre d'an "
it s 4 e e MO . P e o oetpone NIOAT, ou parvaio élec- Lsemanesmoes (1387 CI725 [1130¢ €
T et e mort o -8l I cantre ancien ds NIORT » & 1parution
I'adragngpa';ﬂ'w;nh‘:sfu‘m an Immobiiéra I1 cantre ancien e NG s [ Samedi ou C2 Jeud 0ot £
. M. Wiliam PAULET, Directeur industiel sn retraite, déslgnd an qualits de con-
ra|:|mrr§sz:umw:'h\;:, a2 tiendra & la disposition du public & la malre da NIOAT aux jours Parutien dans o ournal en G TTE
= jeudl ¥ fanvier 2020 de 9 hotrss & T2 heures ;
-nmliuzlli'ﬁjuwlnml}mﬂhnam!ﬁhlum; Teemainempund | O9° [119° (137 €
= hmdl 20 jamvier 2020 do 9 heursa # 12 heuras ; 1T R S — U
E:mnrme:,jasilenvlar mzndll1;Inumi11:||um:l: i , dse L D Q3 O €
ol avia danquéte, ains qua le dassier d'anquite &, Seront publids sur le € 3
shte intemet des sarvices de I'Etat des Doux-Sévres & I‘gud.'e::n suivanie : http:/fwww, fsemainesnpnean | (124 (152 oz €
b Publcain asot - ates-publig 1 parution e e
" Des inf pourcnt éira damanciées auprée e In Communauté dAgglo- Pour publier O Samati or 3 Mercredi
mémlia_;n&du Nimais_-lmo. L] lt:gaﬂ;ﬂa;h '-I_?EDOG NICRT Mme Cécile MARGUET ou tonsudter
-05.49.78.91,46 - cecile,marqu lortir, .
A fisaue & dis d’u:‘m:n'; prévu par Particle & de o préacorl usmen- une annonca égale - Vonte- acime ISIREN ru dirogaton salgature) s ciensfchala Furtat 2 mots sn € H.7.
tichnd, une copia du mpport sl das ions molivéas issai " -
3o tinua Y daposton  pubic Al maiioda NIORT ol plo o o Saslmert par C bt VEIELENRETTS, Tsemainetunied | 1128 O24% []48° . €
télectura das Deux-Svres {05.49.08,68.51). D eplion de cas documents sn ralica mardi « samedj} Semail < 3
prétecture, ils seront égalament r(gis an lgne surla slt: ;nlarﬁst précits, o] 3 e (b pastional 0 24 048 D9 -€
Divers SERVICE + Désque vatre transaction est réalisée, appelez-nous, vtre annance est immediatemant retirda.
irecirics rég Payution Tsemame  Jsamalees  dsemames
Far décision du TGI de N|GHT en dats du 0240:2/2018 la Direstrice régionale des
finances publiques da b Loire-Atianiique. 4 quoi de Versaillss, GS 63309 44035 Nontes Mot{s) supplémentairels! wigwe Bpresn i ] )

cadex 1, a §td nommée cusmlrica de i lon vacents de M BORAEMAN JEAN L] €
décans 1n OHUTE0TS A BECONDIANY oy ema de M. BORRE créandars x5S %050 Xy E2 €
delvent déclarer Jaur crdahce par lafira recommandée avec AR, Ptioto [ €
Signa distinctit X [ 4850 £
_ Annonce en gras 0 s#50 ]
g.,,.mﬂm ool Frais de domiciliaon  (spmiu i meccsmcaed (1125 €

o i Pour 3 départemants, cheisir les départements bmitraphes uniquement e+ (TR
1 Indpe-et-Loire Loir-at-Cher * Indre: 1¥ienng | Denx-Sévres

Prixtotal de votrearnonce ... _.¢

dROCESHEGTIES
FMH[:HES Paiemant par chique 3 Vordre de : NR Communication

J Paiement et coordonnées O galores ¢ ccaeeties e fpurert gas dars U acnonse]

PIIBI.IBS Four taut sirlye moyen de palement, merei 4s nous combacter par téléphosa,
Envompmpaiait  NR-légales simpifie . i
...nﬂ:":ui’.'."".,?‘;: vos dégmarcheap - :::a:::lunﬁun o i
vou atmonaes thadiy & PUBLICATION DANNONGES | o st veile Adregse
o (0 BERIRS | = IR el
o un joumed ot T —
atzinnir I dclictamant E-mail:

son aftestation '.i LARGE CHOIX DE JOURNAUX l
e i—

[ o s moice: | @:ﬂﬂmgn =,

|

4 Adressez-nous votre annonce

> Par courrier > Par titdphone aysis s wa sseiines
HR Cormumication - Service Petites Annonces Paticullers Seryice 018 £/min
24, rue Alfred-de-Mussat - B 81220 - 37072 Tours Cedex 1 + prix aapel

Contact 024740 6270

u

o, 74 s la Nouvelli
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REFUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES DEUX-SEVRES

AVIS D’ENQUETE PARCELLAIRE
de deux immeubles d’habitation du centre ancien de NIORT

En application de I’arrété préfectoral du 5 décembre 2019 il sera procédé pendant 21 jours consécutifs,
jeudi 9 janvier 2020 au mercredi 29 janvier 2020, sur la commune de NIORT 23 une enquéte parcellaire
relative au projet de resiauration immobiliere (ORI-II), comprenant 8 immeubles dans le cadre de la
convention partenariale OPAH RU (Opération programmée d’amélioration de I’habitat et de
renouvellement urbain) multi-sites de la Communauté d'Agglomération du Niortais pour la période 2013-
2017.

Cette enquéte parcellaire est destinée a délimiter 2 immeubles du centre ancien de NIORT (situés 21, rue
Brisson et 3, rue Beauchamp), au titre de l'article L.131-1 du code de I’expropriation.

Pendant toute cette période, les pi¢ces du dossier ainsi qu’un registre d’enquéte resteront déposés dans la
mairie de NIORT, afin que chacun puisse en prendre connaissance pendant les heures et jours habituels
d’ouverture au public et consigner éventuellement ses observations et propositions sur le registre ouvert i
cet effet. Celles-ci pourront également étre adressées par correspondance au commissaire d’enquéte 2 la
mairic de NIORT 1, Place Martin BASTARD -79000 NIORT, ou par voie électronique en indiquant
précisément en objet

« Opération de Restauration Immobiliére - ORI II- centre ancien de NIORT »

a ’adresse email suivante : pref-contact-enquetespubliques@deux-sevres.gouy. fr

M. William PAULET, Directeur industriel en retraite, désigné en qualité de commissaire enquéteur, se
tiendra a la disposition du public 4 la mairie de NIORT aux jours et heures suivants:

jeudi 9 janvier 2020 de 9 heures 2 12 heures ;
¢ mercredi 15 janvier 2020 de 14 heures a4 17 heures ;
* lundi 20 janvier 2020 de 9 heures 2 12 heures ;
* mercredi 29 janvier 2020 de 14 heures 2 17 heures ;

Cet avis d’enquéte, ainsi que le dossier d’enquéte publique, seront publiés sur le site internet des services

de I’Etat des Deux-Sévres a l’adresse suivante : hﬂp://www.deux—sevres.gouv.fr/Publications/Annonces-
X . N bli . .

Des informations pourront étre demandées auprés de la Communauté d'Agglomération du Niortais - 140,
rue des Equarts -79000 NIORT Mme Cécile MARQUET - 05.49.78.91.46 -  cecile. marquet@agglo-
niort.fr.

A I'issue du délai d’un mois prévu par Uarticle 8 de Parrété préfectoral susmentionné, une copie du
rapport et des conclusions motivées du commissaire enquéteur sera tenue a la disposition du public & la
mairie de NIORT et au péle environnement de la Préfecture des Deux-Sévres (05.49.08.69.51). Dés
réception de ces documents en préfecture, ils seront également mis en ligne sur le site Internet précité,



VILLE DE NIORT

Niort, le 12/11/2019

NIORT

e T . I
e des Deux-SEVTes

REPUBLIQUE FRANCAISE ~ Prefeciut SERVICE DE COORDINATION ET DE SOUTIEN

DEUX-SEVRES INTERMINISTERIELS
2 4 NOV. 201 PREFECTURE DES DEUX SEVRES

SCSL POLE DE L'ENVIRONNEMENT
4, RUE DUGUESCLIN
BP 522
79099 NIORT CEDEX 9

Objet : ORI 2 ENQUETE PARCELLAIRE

Direction de I'Espace Public

Madame le Préfet,

Dans le cadre d'une Opération Programmée de 'Habitat (OPAH RU) de 2013 & 2017,

Votre interlocuteur : ) . A
Annie TURPAUD-GOUBAND la Commune de Niort a mis en place une seconde Opeération de Restauration
tél. 05-49-78-77-31 Immobiliere concernant 8 immeubles du centre ancien, déclarée d'utilité publique par
. arrété préfectoral du 20 janvier 2016.
Références :
DEP/2019-11-7923 . . o ) . .
Piéces jointes : Suite a lopération d'animation engagée par URBANIS aupres des propriétaires
concernés, des engagements ont été obtenus pour la réalisation de travaux, &
I'exception de deux propriétaires.
La Commune de Niort entend donc poursuivre la procédure concernant ces
immeubles.
En vertu de l'article R 131-3 du code de expropriation, je vous adresse le dossier
déposé en 3 exemplaires ainsi que 2 exemplaires en version dématérialisée afin de
solliciter la demande d'ouverture d’enquéte parcellaire, comprenant :
- La notice explicative
- Le plan parcellaire
- L'8tat parcellaire
- La délibération du conseil municipal du 16 septembre 2019
- Et en piéces annexes : le dossier d'enquéte préalable & la DUP et larrété
préfectoral du 20 janvier 2016 déclarant d'utilité publique I'Opération de
Restauration Immobiliére I1.
Je vous p'iFie de croire, Madame le Préfet, en Vexpression de mes salutations les
meilleures.
Pour le Maire de Niort
Le Premier Adjoint
Al -
Al
L
Marc THEBAULT
Mairie de Niort

€5 58755- 79027 MIORT Cedex - T8I, : 05 49 78 79 BO - wywww. vivre-d-nioit.com
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Ville de Niort

Opération de restauration
immobiliere du centre ancien

Dossier d’enquéte
parcellaire

Article L. 313-4-2
du Code de l'urbanisme

Ville de Niort — 1 Place Martin Bastard — CS 58755 — 79027 NIORT Cedex
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Ville de Niort

Opération de restauration immobiliére
du centre ancien

Dossier d’enquéte parcellaire

1 - Note explicative



1.1 - Rappel du contexte :

Face aux enjeux de vacance, d’obsolescence et de forte dégradation d’une partie du parc de logements
privés, la Ville de Niort a décidé d’engager une action forte, en mobilisant I'ensemble des moyens
d’intervention, a la fois incitatifs et coercitifs avec :

o Une premigre Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat (OPAH RU) de 2007 a 2012
renforcée par une premiére Opération de Restauration immobiligre sur 13 immeubies (21
parcelles) en janvier 2011.

e Une deuxiéme Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat (OPAH RU) de 2013 a 2017
renforcée par une seconde Opération de Restauration immobiliére sur 8 immeubles dont 3 inclus
dans le périmeire de la géographie prioritaire de |a politique de la Ville en janvier 2016.

e Une troisitme Opération Programmée d’Amélioration de PHabitat (OPAH RU) de 2018 a 2022
sous maitrise d’ouvrage de la Communauté d’Agglomération du Niortais qui sera prochainement
renforcée par une troisiéme Opération de Restauration immobiliere.

Avec ces dispositifs d’intervention successifs, la Ville de Niort se dote des moyens pour redynamiser
Vinitiative privée, afin que Pensemble des propriétaires réinvestissent dans I'immobilier a hauteur des
enjeux réels de revalorisation du parc de logements.

Le volet incitatif se traduit par le soutien des propriétaires grace a 'octroi de participations financiéres
importantes de 'ANAH, de la Communauté d’Agglomération du Niortais et de la Ville de Niort pour les
travaux de réhabilitation des logements. Les objectifs de YOPAH RU sont centrés sur :

e L’amélioration du confort, de |a sécurité, de |a salubrité et les économies d’énergie ;
e Laréduction de la vacance;
¢ la maitrise des loyers.

Le valet coercitif se traduit, sur le fondement de la déclaration d’utilité publique (DUP) des travaux de
restauration immobiliére, par la faculté de prescrire I'exécution de travaux concourant a la restauration
compléte des immeubles sous contrainte de délai. Les travaux sont en effet rendus obligatoires pour les
propriétaires, qui doivent les exécuter dans les délais prescrits sous peine d’expropriation de leurs
immeubles.

La Ville de Niort a décidé d’intervenir en priorité sur certains immeubles, le choix étant dicté par plusieurs
criteres tels que V'état de dégradation voire d’insalubrité, I'obsolescence, la vacance des logements ou

une situation d’occupation difficile.

Au vu des résultats de la premiére DUP de Restauration Immobiliére, une deuxieme Opération de
Restauration Immobiliére a été déclarée d’utilité publique le 20 janvier 2016 concernant 8 immeubles
dont 3 inclus dans le périmetre de la géographie prioritaire de |a politique de la Ville.



1.2 - Poursuite de la procédure : mise a 'enquéte parcellaire

Sur le fondement de la déclaration d’utilité publique de travaux de restauration immaobiliére, prononcée
par arrété préfectoral du 20 janvier 2016, |2 société URBANIS a engagé et poursuivi Fanimation des
propriétaires concernés, en les informant notamment de leur obligation d’exécuter les travaux définis par
les prescriptions générales et particuliéres figurant dans le dossier d’enquéte préalable a déclaration

d’utilité publigue.

Si des résultats significatifs sont observés sur la plupart des immeubles concernés en termes
d’engagement et de réalisation de travaux, en revanche sur les immeubles figurant dans le dossier
d’enquéte parcellaire ¢i annexé aucun engagement n'a pu é&tre obtenu de la part des propriétaires
concernés.

Il s’avére par conséquent nécessaire de poursuivre la procédure a leur encontre par la mise a Penquéte
parcellaire, en vue de la cessibilité des immeubles, préalablement a une éventuelle expropriation.

Le présent dossier est ainsi constitué en application de Varticle R 11-19 du code de I'expropriation pour
cause d’utilité publique et comprend :

= g présente notice explicative

un plan parcellagire

un état parcellaire

la délibération du Conseil Municipal

et pour mémoire en piéce annexe le dossier d’enquéte préalable & lo deuxiéme DUP prononcée par
arrété préfectoral du 20 janvier 2016.

/ La mise a I'enquéte parcellaire dudit dossier a pour objet de désigner avec exactitude les propriétaires
\_ainsi que fes immeubles leur appartenant concernés.

A cet effet, un questionnaire sera joint a la notification faite aux propriétaires de I'arrété préfectoral
d’ouverture de 'enquéte parcellaire.

En application de I'article L.313-4-2 du Code de FUrbanisme, I'enquéte parcellaire permettra également
aux propriétaires de manifester leur intention de réaliser les travaux déclarés d’utilité publique sur leur
immeuble, et d'étre exclus dans ce cas de I'arrété préfectoral de cessibilité.

Dans ce cas, en application de l'article R 313-28 du code de l'urbanisme, le propriétaire qui décide de
réaliser [es travaux devra produire pendant Yenquéte parcellaire « une note précisant un échéancier
prévisionnel et le délai maximal d’exécution des travaux » ainsi que « la date d’échéance des baux et, s'il
y a lieu, les offres faites aux locataires de reporter leur bail sur un local équivalent dans les conditions
prévues a l'article 1313-7 ».

Cependant, un nouvel arrété de cessibilité pourra étre pris en cas de non respect de 'engagement de
réaliser les travaux pris par le propriétaire lors de I'enquéte parcellaire.

Dans ce cas et a défaut de vente amiable, la procédure se poursuivra par la saisine du juge de
Fexpropriation, qui procédera au transfert de propriété de limmeuble par voie d’ordonnance
d’expropriation, et qui fixera le montant des indemnités de dépossession ; la prise de possession de
immeuble n’intervenant qu’aprés le paiement ou la consignation desdites indemnités.
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Ville de Niort

Opération de restauration immobiliére
du centre ancien

Dossier d’enquéte parcellaire

2 - Plan parceliaire



Références cadastrales

Adresse

B8X0605

21 rue Brisson

CARACTERISTIQUES GENERALES

Immeuble d*habitation et commerce

Nombre de niveaux

| Batiment sur rue Brisson R+3

Eléments caractéristiques

B&timent du 18*™ siécle, fagade en pierre de taille
sur rue Brisson

PRESCRIPTIONS GENERALES

Parties communes

Facades et menuiseries

Réfection

Toitures

Réfection si nécessaire

Réseaux

Mise aux normes des réseaux des parties
communes

Halls et escaliers

Réfection

Parties privatives

Logements

Mise aux normes de confort, d'habitabilité et de
sécurité

PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

Fagade et sécurité

Reprise des ferronneries et création de garde-
corps si nécessaire




Références cadastrales Adresse
BY0225 3 rue Beauchamp
CARACTERISTIOUES GENERALES Immeuble d'habitation
Nombre de niveaux Batiment R+2
tiéments caractaristiques Bitiment 19°™
PRESCRIPTIONS GENERALES
Parties communes
» Fagades et menuiseries | Reprise
= Réseaux Mise aux normes des réseaux des parties
communes
»  Halls et escaliers Réfection
Parties privatives
Mise aux normes de confort, d'habitabilité et de
" Logements sécurlté
'PRESCRIPTIONS PARTICULIERES

¢ Facade et séourité

| Reprise des ferronneries st création de garde-

corps si nécessaire




Ville de Niort

Opération de restauration immobiliére
du centre ancien

Dossier d’enquéte parcellaire

3 - Etat parcellaire



ETAT PARCELLAIRE

CADASTRE IDENTITE DES PROPRIETAIRES EMPRISE HORS EMPRISE

Telle Telle qu'elle

Adresse i welle résulte des P
] totale Nature ‘q ) N°du | Surface N°du Surface
Section | N° | oulieu résulte des | renseignements | ou
N en m? o cadastre | enm? | cadastre en m?
dit documents recueillis par T
cadastraux | Fadministration®
PAQUET
SCI SARO, (Chrlst_oEnhe
. David
domiciliée Né e 1° iuin
21rue IMM D1, 1970J
BX 605 150 i 1 d T 605 150
Brisson Batl | Slruede | bomieRs)
Ponthieu a
PARI
(75 0058) {11 Rue du Petit
Banc 79000
NIORT)

19




ETAT PARCELLAIRE

CADASTRE IDENTITE DES PROPRIETAIRES EMPRISE HORS EMPRISE
Surface T:alle Tc-flle qu’elle
. . | Adresseou | totale | Nature -qu elle res.ulte des P N°du | Surface | N°du | Surface
Section | N ) | résufte des | renseignements | ou
lieu dit enm? . cadastre | enm? | cadastre | en m?
documents recueillis par T
cadastraux | Padministration®
M.
BONNIER
JOELnéle
14/07/1954
3 rue a Saint- BOMNNIER
BY 225 Beauchamp 95 Béati Etienne, Né le 14 juillet T 225 95
demeurant 1954
32 rue des
Gravées a
SANSAIS
(79270}

LN



Ville de Niort

Opération de restauration immobiliére
du centre ancien

Dossier d’enquéte parcellaire

4 - Délibération du Conseil
Municipal
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ViLLE DE NIORT

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
DU CONSEIL MUNICIPAL

Conseillers an exercice : 45 SEANCE DU 16 SEPTEMBRE 2019
Vatants : 39
) _ Délibération n® D-2019-349
Carwacation du Consell Municipal :
le 23/09/2019 , \ ;
Affichage du Compte-Rendu Sommaire Demande d'ouverture d'enguéte parcellaire dans le cadre de
et affichage intégral - FORI2
le 23/06/2019

MonsiEUR Jerome BALOGE

Prégents :

Mensieur Jéréme BALOGE, Monsieur Marce THEBAULT, Madame Rose-Marle NIETO, Madame
Christelle CHASSAGNE, Madame Jacqueline LEFEBVRE, Monsieur Michel PAILLEY, Madame
Dominique JEUFFRAULT, Monsieur Luc DELAGARDE, Madame Anne-Lydie HOLTZ, Mansieur
Lucien-Jean LAHOUSSE, Madams Jeznine BARBOTIN, Monsieur Dominigue SIX, Madame
Syivette RIMBALID, Madame Elisabethy BEAUVAIS, Madame Marie-Paule MILLASSEAU, Madame
Catherine REYSSAT, Morisieur Dorrinique DESQUINS, Monsieur Eric PERSAIS, Madame Yvonne
VACKER, Monsicur Elmano MARTINS, Monsieur Fabrice DESCAMPS, Monsieur Florent
SIMMONET, Madame Valérie BELY-VOLLAND, Madame Yamina BOUDAHMANI, Mansieur
Romain DUPEYROU, Monsieur Simon LAPLACE, Monsieur Pascal DUFORESTEL, Monsieur
Alain PIVETEAU, Madame Elodie TRUONG, Madame Isabelle GODEAU, Madame Monique
JOHNSON, Madame Fatima PEREIRA, Monsieur Nicolas ROBIN.

Secrétairs de séance | Madame Yvonne VACKER

Monsieur Alzin BAUDIN, ayant donné pouvoir 3 Madame Rose-Marie NIETO, Madame Agnés
JARRY, ayani donné pouvcir & Monsieur Romain DUPEYROU, Madame Marie-Chantal
GARENNE, ayant donné pouvoir 3 Monsieur Simon LAPLACE, Madame Josiane METAYER,
ayant donné pouvoir 2 Mensieur Pascal DUFORESTEL, fonsieur Jacgues TAPIN, ayant donné
pouvoir @ Madame Elodie TRUONG, Madame Catherine HUVELIN, ayant donné pouvoir a
Madame Jeanine BARBOTIN

Excusés :

Madame Cécilia SAN MARTIN ZBINDEN, Monsieur Guillaume JUIN, Madame Christine HYPEAU,
Madame Carole BRUNETEAU, Madame Mathalie SEGUIN, Monsieur Jean-Romée

CHARBONNEAU.
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Délibération n° D-2013-349

Demande d'ouverture d'enquéte parcellaira dans le
cadre de I'ORI2

Monsieur Marc THEBAULT, Adjoist au Maire expose ;

Mesdames et Messieurs,

Sur proposition de Monsieur fe Maire

Vu les articles L.313-4 et suivants et R 313-26 ot suivants du Code de Turbanisme relatifs aux opérations
de restauration immobiliere,

Vi les délibérations du Conseil municipal du 18 décembre 2017 et du Conseil d’Agglomération du
21 décembre 2017 approuvant la convention partenarisie OPAH RU  (Opération Programmée
d'Ameélioration =t de Rencuvellement Urbain) multi-sites de ta Communauté d'Agglomération du Niortais

(CAN),

Vu I'arrété préfectoral du 20 janvier 2016 déclarant d'utilité publique le deuxigéme pregramme de travaux
de restauration immobiliére partant sur huit immeubles,

Vu le dossier d'enquéte publique préalabie & déclaration d'utilits publique,

Vu le dossier d'enquéte parcellaire cl-annexé,

Face aux constats de vacance et d'obsolescence, voire de forte dégradation du parc privé de logements
dans le centre ancien, la Ville de Niort a décigé d'engager une action forte, en mobilisant 'ensemble des
moyens dintervention, & la fois incitatifs, par la mise en place de trois Opérations Programmées
d'Ametioration de I'Habitat dites de Renouvellement Urbain (OPAH RU) sur les periodes 2007-2012,
2013-2017 et 2018-2022, mais également coercitifs, par le biais de deux Opérations de Restauration
Immobiliére (arrété préfectoral du 25 janvier 2011 pour la 1&re ORI et du 20 janvier 2016 pour la 2eme
OR) dont 'animation a é&té confiée a la Sociéte Urbanis.

Ce dispositif d'intervention sur Phabitat ancien permet de redynamiser Finitiative privée afin que
l'ensemble des propriétaires réinvestissent dans leur patrimaing immabilier a hauteur des enjeux réels de

revalorisation du parc de logements.

Sur le fondement de la déclaration o utilits publigue de travaux de restauration immabiligre, prononcse
par amété préfectoral du 20 janvier 2016, la Société Urbanis a engagé et poursuivi I'animation des
proprigtaires coricemés, en les informant notamment de leur obligation d'exécuter les travaux définis par
les prescriptions générales et particulidres figurant dans le dossier d’enquéte préalable 2 déclaration

d'utllité publique.

Si des résultats significatifs sort observés sur la Plupart des immeubles concemeés en termes
d'engagement et de réalisation de travaux, en revanche sur les deux immeubles figurant dans le dossier
d'enquéte parcellaire ci-annexs, aucun engagement n'a pu éire obtenu de la part des propriétaires

concemes,

Il est donc proposé de poursuivre a leur encontre la procédure engagée par fz mise a 'anquéte
parcellaire de leur immeuble, en vue d'obtenir leur cessibilité par arraté préfectoral, préalablement & une

éventuelle pracédure d'expropriation.

Dans cette perspective, en application des dispositions des articles L.313-4-2 du Cade de furbanisme, fa
présente délibération a pour objet d’arréter pour chaque immeuble 3 restaurer le programme des travaux

& réaliser et de fixer le délai de réalisation.

Il est rappelé qu'en application des articles L.313-4-2 alinéa 2 et R.313-28 du Code de l'urbanisme, les
propristaires concemss pourront interrompre le cours de ia procédure et éviter Ig mise en cessibilité de
leur immeuble, en prenant I'engagement lors de ‘enguédte parcellaire d’exécuter les travaux de

restayration immohiliére déclarés d'utilité publique.
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En application de rarticle R.313-27 du Code de l'urbanisme, le rappel de la procédure sera notifia 2
chaque propriétaire lors de la notification individuelle de I'arrété préfectaral prescrivant Mouverlure de

lenquéte parcellaire.

Il est demandé au Conseil municipal de bien vouloir :

- approuver. pour chague immeuble 3 restaurer, les travaux définis par des prescriptions générales et
particuliéres figurant dans le dossier d'enquéte publique ci-annexé, tels que déclarés d'utilité publique par
farréte préfectoral susvise du 20 janvier 2016 |

- approuver le délai de réalfization desdits travaux fixe 4 18 mois & compter de la nofification au
propriétaire de Farrété fixant le programme de travaux a réaliser;

- approuver le dossier d'enquéte parcellaire portant sur 2 immeubles compris dans fa deuxiéme opération
de Restzuration Immobiliére ;

- solliciter, de Madame le Préfet, la mise & 'enquéte publique du dossier susvisé ;

- autoriser Monsieur le Maire ou FAdjoint délégué 3 signer tout document nécessaire a lexecution de la
présente délibération.

LE CONSEIL

ADOPTE
Pour: 39
Contre : 0
Abstention ; 0
Non participé . 0
Excusé : 6

Pour le Maire de Niort,
Jérome BALOGE
L'Adjoint délégué
Signé

Marc THEBAULT
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devenue préoccupante en termes de préservation du patrimoine ancien et d’attractivité du centre ville,
tant éconamique, commerciale que résidentielle.

¢ Une premiére OPAH Renouvellement Urbain engagée dés 2007 avec une premigre Opération
de Restauration Immobiliégre déclarée d’utilité publique le 25 janvier 2011

Lancée en novembre 2007 pour une durée de cing années, 'OPAH RU avait pour objectif de requalifier
en profondeur le centre ville en tenant compte des enjeux décrits plus hauts. Malgré un volet incitatif
important avec des aides conséquentes pour soutenir la réhabilitation des logements privés, les
propriétaires des immeubles dégradés et vacants de I'hypercentre ou le commerce s’est développé au
détriment de I'habitat ne se sont pas mobilisés. La Ville de Niort a donc décidé, aprés une étude
préalable et une phase de concertation, de lancer une premiére Opération de Restauration Immobiliére
sur 21 parcelles. Aprés enquéte publique, cette premiére ORI a été déclarée d' utilité publique par arrété
préfectoral du 25 janvier 2011.

Gréce a une animation renforcée des propriétaires concernés par ORI, |a Ville de Niort a obtenu la mise
en ceuvre de projets de réhabilitation pour chacun des immeubles a I'exception de deux parcelles pour
lesquelles une procédure d’expropriation a été engagée. 90% des situations ont été débloquées,
représentant des investissements en travaux par les propriétaires de prés de 7 millions d’euros de
travaux. 14 logements sont d’ores et déja réhabilités et loués et 40 sont en cours de travaux. Ces
immeubles étaient tous en situation de blocage voire d’abandon depuis de nombreuses années et ont
été fortement réinvestis dans des délais courts grice 3 la procédure d’ORI.

L’'OPAH RU conduite de novembre 2007 & novembre 2012 a donné des résultats encourageants. Elle
aura permis de financer la réhabilitation de 179 logements. Tous les logements locatifs réhabilités ont
trouvé preneur dés leur livraison. Un peu plus de 5 millions d’euros de subventions ont été réservés par
PAnah et la Ville de Niort pour contribuer au financement des travaux de réhabilitation des
propriétaires. Cet investissement permettra de générer prés de 11 millions d’euros de travaux pour
I'économie locale pour des projets qui n’auraient pu se concrétiser sans cette initiative de I'Etat et de la
Ville de Niort.

L'OPAH RU aura également permis de structurer un partenariat actif et engagé autour de la lutte contre
Ihabitat indigne a travers un Comité Technique spécifique dont la mobilisation a permis de traiter des
situations de logements dégradés connues depuis plusieurs années.

Enfin, la Ville de Niort est allée au-deld des engagements pris dans la convention de POPAH RU. Elle a
investi 60 millions d’euros pour requalifier et piétonniser I’ensemble des espaces publics centraux de la
Sevre a la Bréche dans I'objectif de créer les conditions d’un cadre de vie en phase avec les attentes et
usages contemporains, propre a initier un réinvestissement du parc locatif privé.

Ce projet global de renouvellement urbain en profondeur poursuit I'objectif de refaire du centre-vilie le
secteur privilégié d'une offre de logements diversifiée, source d'équilibre et de cohésion sociale et
s’inscrivant pleinement dans le parcours résidentiel des ménages.

Le bilan de la premiére OPAH RU et de la premiére ORI est positif. Mais, les immeubles nécessitant des
travaux sont encore nombreux et e renouvellement en profondeur du centre ancien, porté par la Ville
de Niort, doit pouvoir s'installer dans un processus long. C'est pourgquoi la Ville de Niort et I'Etat ont
lancé une nouvelle OPAH RU dés janvier 2013,

* La mise en place d’une seconde OPAH RU du 1 janvier 2013 au 31 décembre 2017

Afin de poursuivre I'accompagnement de la requalification du parc privé, la Ville de Niort et I'Anah ont
considéré qu'il était indispensable de lancer une deuxi@me OPAH RU pour la période 2013-2017, dont la
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3 - Objectifs d’amélioration et de transformation des
conditions d’habitabilité et de mise en valeur du
patrimoine

3.1 - Documents et réglements principaux & prendre en compte lors de I'engagement
des travaux de restauration

La déclaration d’utilité publique concerne les travaux de restauration prescrits qui seront notifiés aux
propriétaires. Ces travaux devront respecter les dispositions du Code de I’'Urbanisme et 'ensemble de la
réglementation en vigueur. Les régles suivantes sont notamment rappelées :

e Performances énergétiques
Articles R.111-22 3 R.111-22-2 et R.131-25 & R.131-28 du Code de la Construction et de I'Habitation.
Décret n°2007-363 du 19 mars 2007 relatif aux études de faisabilité des approvisionnements en énergie,
aux caractéristiques thermiques et a la performance énergétique des batiments existants et 3 I'affichage
du diagnostic de performance énergétique.
Arrété du 3 mai 2007 relatif aux caractéristiques thermiques et a la performance énergétique des
batiments existants.

* Normes d’habitabilité

Décret n"2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement décent {application de
I'article 187 de la loi SRU du 13 décembre 2000).

Décret n°87-149 du 6 mars 1987 fixant les conditions minimales de confort et d’habitabilité auxquelles
doivent répondre les locaux mis en location.

Réglement Sanitaire Départemental des Deux-Sévres approuvé par arrété préfectoral du 15 septembre
1580.

¢  Salubrité et lutte contre le saturnisme

Articles L.1331-1 et suivants du Code de la Santé Publique sur la salubrité des immeubles et des
agglomérations.

Articles L.1334-1 et suivants, articles R 1334-1 et suivants du Code de la Santé Publique sur la lutte
cantre la présence de plomb ou d’amiante.



3.2 - Parties communes

= Normes générales relatives a la sécurité, a la salubrité et 4 I’équipement des immeubles

Les sols, murs, seuils, plafonds sont protégés contre les eaux de ruissellement, les infiltrations et les
remontées d'eau. Le gros ceuvre {murs, charpente, escaliers, planchers, balcons) est en bon état
d’entretien. La couverture est étanche. Les souches de cheminées, les gouttiéres, les chéneaux, les
descentes d’eau pluviale et les ouvrages sont en bon état. Les menuiseries extérieures sont étanches et
en bon état.

Les cours, courettes, les accés et les circulations en cave ainsi que les combles sont dégagés et en bon
état d’entretien. Les canalisations d’eau potable desservant les logements assurent la permanence de la
distribution avec une pression et un débit suffisants et sont branchés au réseau public de distribution.
Les canalisations en plomb sont supprimées et remplacées par des canalisations conformes 3 la
réglementation en vigueur. Le batiment est connecté en rejet direct au réseau communautaire si celui-ci
le permet. Lorsque les travaux portent sur les réseaux d’eaux pluviales ou d’eaux usées, ces réseaux sont
séparés,

Les peintures contenant des sels de plomb sont éliminées ou neutralisées. Il est rappelé que :

— tous les travaux portant sur les parties & usage commun d’un immeuble collectif affecté en tout ou
partie 3 I'habitation, construit avant le 1¥ janvier 1949, et de nature 3 provoquer une altération
substantielie des revétements doivent &tre précédés d’un constat de risque d'exposition au plomb.

Ce constat présente un repérage des revétements contenant du plomb et, le cas échéant, dresse un
relevé sommaire des facteurs de dégradation du béati. Il est annexé 3 tout nouveau contrat de
location d’'un immeuble affecté en tout ou partie a I'habitation construit avant le 1% janvier 1949. II
est produit lors de la vente de tout ou partie d’un immeuble a usage d’habitation construit avant le
1* janvier 1949,

— les travaux nécessaires pour supprimer le risque constaté comprennent d'une part, les travaux visant
les sources de plomb elles-mémes et, dautre part, ceux visant 3 assurer la pérennité de la
protection. lls consistent 8 mettre en place des matériaux de recouvrement sur les revétements
dégradés contenant du plomb mis en évidence lors du diagnostic et incluent, le cas échéant, le
remplacement de certains éléments de construction et les travaux nécessaires pour supprimer les
causes immédiates de la dégradation des revétements. Les travaux ne doivent pas entrainer de
dissémination nuisible de poussiéres de plomb.

Si la réalisation des travaux nécessite la libération temporaire des locaux, le propriétaire ou
I'exploitant du local d’hébergement est tenu d'assurer 'hébergement des occupants. A Fissue des
travauy, le représentant de I'Etat fait procéder au contrdle des locaux, afin de vérifier que le risque
d’exposition au plomb est supprimé.

— le représentant de I'Etat dans le département peut prescrire toutes mesures conservatoires, y
compris I"arrét du chantier, si les travaux entrainent un risque d’exposition au plomb pour les
occupants d’un immeuble ou la population environnante. Le codt des mesures conservatoires prises
est mis & la charge du propriétaire, du syndicat de propriétaires, ou de I'exploitant du local
d’hébergement.
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¢ Fagades

a) Pierre de taille

Les parties en pierre (calcaire, grés, granit} destinées & &tre vues, murs, harpes, moulures, bandeaux,
sculptures, etc...,

— ne doivent pas &tre supprimées ou altérées ;
doivent rester apparentes et n'étre ni peintes, ni enduites.

Il est préconisé le lait de chaux sur pierre calcaire tendre pour préserver la pierre.

Les remplacements devront étre effectués avec des pierres entiéres. Le placage n'est pas autorisé, sauf
pour les cas ol I'état des maconneries le justifierait. Les pierres en placage devront présenter une
épaisseur minimale de 8 cm.

L'emploi de techniques susceptibles de dénaturer le parement de pierre (disque abrasif, marteau
pneumatique, etc...} n’est pas autorisé.

Dans le cadre des réparations ou remplacements, les pierres utilisées devront &tre de méme type et
nature que celles du parement concerné.

Les pierres dégradées doivent étre remplacées par des pierres de méme aspect {(densité, grain, couleur).

b) Moellons

Si la trés grande majorité du bati est constituée par une architecture en pierre de taille, ou en structure
de pierre avec parements enduits, certaines constructions étaient réalisées en moellons non enduits et
en particulier les batiments annexes, agricoles ou de services et les cldtures.

Certaines facades pourront étre enduites, 3 pierres vues, dans les types de construction recensés, oll de
préférence les entourages ne sont pas en pierre de taille.

L'aspect traditionnel devra étre maintenu : joints beurrés ou aspect de pierres vues.

¢} Enduits

Dans le cas de facades ou parties de fagades enduites, les enduits seront soit nettoyés {conservation des
enduits anciens en bon état par nettoyage a l'eau sous pression), soit refaits. Dans ce cas, les
prescriptians suivantes sont applicables :

Les enduits et joints seront constitués uniquement de chaux naturelle et de sable 3 granulométrie
variée, de carriére, pas trop fin et non tamisé. Des enduits & la chaux naturelle préts A I'emploi pourront
étre tolérés, sous réserve de leur compatibilité avec les caractéristiques de l'immeuble et du quartier
auquel il appartient.

Les enduits doivent affleurer le nu des pierres, sans creux ni surépaisseur, ni faux joints; ils ne doivent
pas comporter de motifs sous découpe en saillie

Les baguettes d’angles ne sont pas autorisées.
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— Le remplacement des menuiseries bois par des menuiseries en matériaux de synthése n'est pas
autorisé.
— les menuiseries doivent étre peintes. La couleur blanche n’est pas autorisée.
Pour le choix des matériaux de chassis de fenétres, il pourra étre préconisé 'emploi exclusif de bois
pour conserver au btiment son aspect d’origine.
Des dispositions différentes 3 la forme et i la nature originelle des menuiseries pourront étre
autorisées, sous réserve d'un apport architectural significatif, en particulier lors d’un projet de
restauration contemporain.

Les volets

— Les volets sont du type volets bois en planches pleines, ou volets 3 lamelles horizontales, et
persiennes.

— Pour la coloration des volets et persiennes, les bois seront peints suivant le nuancier mis en annexe
de la ZPPAUP.

e Cours

A l'occasion d’une demande d’autorisation, la démolition des appentis ou des batiments vétustes situés
en cceur d'ilot peut &tre imposée. Leur remplacement par des espaces plantés, engazonnés ou pavés est
alors demandé.

Les coeurs d'ilot sont maintenus et restauréds avec une forte dominante végétale : la végétation prend
place alors en pleine terre. Les arbres existants doivent &tre maintenus. Si leur état phytosanitaire exige
leur abattage, leur replantation peut &tre imposée. Le maintien ou la restauration des fontaines, puits et
sculptures peut &tre imposé.

Dans les espaces de circulation non consacrés a de la végétation en pleine terre, le traitement des sols
doit étre imperméable. Dans le cas ol la cour dessert un immeuble en fond de parcelle, un passage

piétonnier peut é&tre aménagé. Dans un souci d’équilibre entre perméabilité du sol et facilité d’acces des
piétons, poussettes et personnes 3 mobilité réduite, un pavage gris et scié peut &tre imposé.

= Escaliers et locaux communs

Les sols, murs et menuiseries des parties communes sont repris et restaurés si besoin.

Les sols et les marches d’escalier sont repris ou restaurés en priorité avec des matériaux traditionnels.

Chaque fois que I'opportunité en est reconnue,les travaux créent des espaces de distribution

horizontale et verticale de taille suffisante et en bon état. IIs visent, pour cela, a :

— restructurer les cages d’escaliers étroites, raides, comportant de multiples tournants ou des passages
inférieurs a deux métres de hauteur ;

— limiter les volées d'escalier en bois au dernier niveau ;

~ restructurer les paliers d’étage en bois ;
prévoir des prestations permettant une bonne accessibilité des espaces de circulation (porte,
dispositif de fermeture de la porte, barre d’appui, ascenseur...) ;

-~ supprimer les mauvais accés ou les obstacles difficiles & franchir {marches raides ou en mauvais état,
passages bas).
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3.3 - Parties privatives

Les travaux prescrits ont pour objet d’améliorer le niveau de confort des logements et de tous les locaux
d’hébergement, de les mettre aux normes de sécurité, d’hygiéne et d’habitabilité en vigueur.

La réglementation impose le respect de différentes normes techniques lors de la réalisation de travaux
d’amélioration dans un logement et détermine ie niveau des prestations requises pour la sécurité, la
salubrité, I'équipement, I'isolation et le confort des immeubles, logements, piéces isolées. Certaines
dispositions doivent donc étre respectées lors de la préparation d’un projet de réhabilitation et lors de
53 mise en ceuvre.

Les batiments doivent notamment répondre aux prescriptions suivantes ;

* Normes relatives a la sécurité, a la salubrité et a I'équipement des logements ou des pigces
isolées ;

Normes dimensionnelles ;

Un logement comprend des piéces principales destinées au séjour et au sommeil et des piéces de
service telles que cuisine, salle d’eau, cabinet d’aisance, buanderie, débarras ainsi que, le cas échéant,
des dégagements et des dépendances.

En conformité avec le décret n°2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement
décent, tout logement dispose au moins d’une piéce principale ayant soit une surface habitable au
moins égale a 9 metres carrés et une hauteur sous plafond au moins égale 4 2,20 métres, soit un volume
habitable au moins égal & 20 métres cubes. La surface habitable est la surface de plancher canstruit,
aprés déduction des surfaces occupées par les murs, cloisons, marches et cages d’escalier, gaines,
ébrasement de portes et de fenétres.

QOuverture et ventilation

Toutes les piéces principales des logements et les piéces isolées sont pourvues d’ouvertures donnant 3
Iair libre. Les piéces principales bénéficient d’un éclairement naturel suffisant et d’un ouvrant donnant
a l'air libre ou sur un volume vitré donnant 2 I'air iibre. Lorsqu’un local, tel que la cuisine, le cabinet
d"aisance, la salle d’eau ne dispose pas de fenétre, il doit &tre pourvu d’un systéme d’'évacuation de Iair
vicié débouchant 3 I'extérieur du batiment (ventilation 3 tirage naturel ou mécanique), complété
éventuellement par des dispositifs de ventilation dans les pigces principales.

Installation de cuisine ou coin-cuisine ;

La cuisine ou le coin-cuisine comporte un évier avec siphan, raccordé 3 une chute d’eaux usées sur
lequei est installée I'eau potable, chaude et froide. Cet espace est aménagé de fagon a recevoir un
appareil de cuisson suivant les conditions réglementaires en vigueur.
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4 - Programme des travaux par immeuble
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Références cadastrales

Adresse

BX0471

41 rue Victor Hugo

Immeuble d'habitation et commerce

Nombre de niveaux

Batiment sur rue Victor Hugo R+3

Eléments caractéristiques

Batiment du 19°™ siécle, facade en pierre de taille
sur rue Victor Hugo

Parties communes

a  Facades et menuiseries

Réfection si nécessaire

= Réseaux

Mise aux narmes des réseaux des parties
communes

= Halls et escaliers

Réfection

Parties privatives

= Logements

Mise aux normes de confort, d'habitabilité et de
sécurité
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Références cadastrales

Adresse

BR0267

10 rue Ricard

Immeuble d'habitation et commerce

Nombre de niveaux

Batiment sur rue Ricard R+3

Eléments caractéristiques

Batiment du 19" siécle, fagade en pierre de taille
sur rue Ricard

Parties communes

Facades et menuiseries

Réfection si nécessaire

Toitures

Réfection

Réseaux

Mise aux hormes des réseaux des parties
communes

Halls et escaliers

Réfection

Parties privatives

Logements

Mise aux normes de confort, d'habitabilité et de
sécurité

Facade et sécurité

Reprise des ferronneries et création de garde-
corps si nécessaire
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Références cadastrales

Adresse

BY0225

3 rue Beauchamp

Immeuble d’habitation

Nombre de niveaux

Batiment R+2

Eléments caractéristiques

Batiment 19°™

Parties communes

®  Fagades et menuiseries Reprise

" Reéseaux Mise aux normes des réseaux des parties
communes

=  Halls et escaliers Réfection

Parties privatives

= {ogements

Mise aux normes de confort, d*habitabilité et de
sécurité

®  Fagade et sécurité

Reprise des ferronneries et création de garde-
corps si nécessaire
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Références cadastrales

Adresse

BY0220

67 rue Saint Gelais

Immeuble d’habitation

Nombre de niveaux

Batiment R+3

Eléments caractéristiques

Batiment du 19°™ sigcle, facade en pierre de taille

Parties communes

= Fagades et menuiseries

Reprise

Toitures

Réfection si nécessaire

Mise aux normes

[ ]
®»  Réseaux
= Halls et escaliers

Réfection

Parties privatives

= Logements

Mise aux normes de confort, d*habitabilité et de
sécurité

*  Facade et sécurité

Reprise des ferronneries et création de garde-
corps si nécessaire
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6 - Appréciation sommaire des dépenses de travaux

6.1 - Estimation des co(its moyens de travaux

Les codits de travaux présentés ci-dessous constituent des colits moyens par m? et ne sont donnés qu’'a
titre indicatif. lls peuvent varier selon le type de Fimmeuble, Fimportance des travaux a réaliser, le
résultat des consultations d’entreprises, voire la réalisation de tout ou partie des travaux par le
propriétaire lui-méme ou le niveau de prestation qu'il souhaite.

Les codts ont été estimés 3 partir de dépenses constatées lors de réhabilitations menées dans des
immeubles niortais similaires.
Les codts indiqués portent sur les deux facades des immeubles.

La réfection désigne le « travail de remise en état et de réparation d’un ouvrage qui ne remplit plus ses
fonctions. Le résultat d’une réfection est en principe analogue a ce qui existe ou 3 ce qui aurait di
exister. » (Source : DE VIGNAN, Jean, Le petit dicobat, dictionnaire général du batiment, Parls : Arcature,
4*™ &dition, 2008, 957 pages, p 741).

La reprise désigne la réfection partielle d'un ouvrage.

6.2 - Dépenses de travaux

= Parties privatives

N,t_mere Surfa::e habitable Colit en € HT/m? Colt total en €
d’immeubles enm HT

Mise aux normes de
confort, d’habitabilité et 8 1730 850 1384000¢
de sécurité

® Parties communes

Nombre Colit par Colt total en € HT
d'immeubles immeuble en € HT
Fagades et Reprise 2 21000 € 42 000 €
menuiseries Réfection 3 46 000 € 230000 €
Toitures Réfection 4 25000€ 100000 €

Mise aux normes
Réseaux des réseaux des 8 25000€ 200000 €
parties communes

Halis et escaliers Réfection 8 30000 € 240000 €
Total 812000 €
| Coit global en € HT 2196000€ |
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Libortd » Bgalitd » Fraternits
REPUBLIQUR FRANCAISE

PREFET DES DEUX-SEVRES
Préfecture
Direction du Développement Local
et des Relations avec les Collectivités Territoriales

Burean de I’Environnement

Dossier suivi par Stéphane GAURICHON ARRETE déclarant d’utilité publique ’Opération de
R 0549 08 69 51 R ation I bilicre (ORD) de huit i bi
Courriel : stephane.gaurichon@deux-sevres. goyy. fi estauration obilicre ( ) e huit 1mmeubles

d’habitation du centre ancien de la ville de NIORT
dans le cadre de la deuxiéme convention partenariale
OPAH RU (Opération programmée d’amélicration de
I’habitat et de renouvellement urbain).

Le Préfet des Deux-Sévres,
Chevalier de la Légion d'Honneur,
Chevalier de I’Ordre National du Mérite

Vu le code de 'urbanisme, notamment ses articles L. 313-4 3 L. 3 13-4-4 et R. 313-23 A R. 313-
29;

Vu le nouveau code de I'expropriation pour cause d'utilité publigue, notamment ses articles L. | ;
L. 121-14L. 121-5, et R, 121-1 ;

Vu le code de la construction et de I’habitation, notamment son article L. 303-1;
Vu le code du patrimoine, notamment son article L. 643-1 ;
Vu le code général des impbts, notamment ses articles 31-I-b ter et 156-3 .

Vu Parmrété préfectoral du 11 janvier 2016 portant délégation de signature & M. Didier DORE,
Secrétaire Général de la Préfecture des Deux-Savres i

Vu Parrété municipal du 25 février 2009 créant une Zone de Protection du Patrimoine
Architectural et Urbain 28 NIORT ;

Vu la délibération du Conseil municipai de la ville de NIORT du 15 octobre 2012 approuvant la
convention partenariale OPAH RU II (Opération Programmée d’Amélioration de I’Habitat et de
Renouvellement Urbain) du « caeur de I'agglomération niortaise » }

Vu la délibération du Conseil municipal de la ville de NIORT du 18 mai 2015 approuvant le
dossier d’enquéte préalable & la déclaration d’utilité publique de I’Opération de Restauration
Immobiliére (ORI) dans le cadre de la deuxidme OPAH RU du centre ancien de NIORT et
sollicitant la mise & enquéte publique de celui-ci en vue d’obtenir 1’acte déclaratif d’utilité
publique des travaux de remise en état d’habitabilité des huit immeubles concernés ;



Article 2 ; Aprés le prononcé de la déclaration dutilité publique, le maire de la ville de NIORT
arrétera, pour chaque immeuble a restaurer, le programme précis des travaux a réaliser dans le
délai qu'il fixera en application de ’article L. 313-4-2 du code de !"urbanisme et qui sera, selon
le dossier d’enquéte préalable relatif 3 Popération d’aménagement précitée, de 18 mois,

Article 3: Les huit immeubles d’habitation concernés par 1’Opération de Restauration
Immobiliére étant situés dans la zone de protection du patrimoine architectural, urbain et
paysager (ZPPAUP) de la ville de NIORT, les travaux seront soumis aux dispositions du
réglement de la ZPPAUP et & I’avis conforme de I’Architecte des Batiments de France en verty
de Particle R. 313-29 du code de "urbanisme.

Article 4 : Lors de P’enquéte parcellaire, le maire de la ville de NIORT notifiera & chaque
propriétaire le programme détaillé des trayaux qui lui incombent. Si les travaux de restauration
immobiliére ne sont pas effectués par les propriétaires dans le délai prescrit, la ville de NIORT
pourra procéder & "acquisition des immeubles nécessaires & cette opération, soit & I’amiable, soit
par voie d’expropriation.

Article 5 ; Les expropriations éventuellement nécessaires devront &tre réalisées dans un délai de.
cing ans & compter de la publication du présent arrété,

Article 6 : Le présent arrété sera affiché, dés réception, pendant deux mois consécutifs en mairie
de NIORT et publié par tous procédés en usage dans cefte commune. L’accomplissement de cette
formalité sera attesté par un certificat d’affichage établi par le maire.

Article 7 : La présente décision est susceptible de faire ’objet d’*un recours contentieux devant fe
tribunal administratif de POITIERS (15 rue de Blossac, CS 80541, 86 020 - POITIERS cedex)
dans le délai de deux mois suivast la date de sa publication,

Elle peut aussi étre préalabiement contestée par recours gracieux adressé & son auteur sous le
présent timbre ou par recours hiéraschique adressé 4 Monsieur le Ministre de I’Intéricur (Place
Beauvau - 75008 PARIS). Cette démarche prolonge le délai de recours contentieux qui peut alors
&tre introduit dans les deux mois suivant la réponse. L’absence de réponse de Padministration au
terme des deux premiers mois vaut rejet implicite.

Article 8 : Le Secrétaire Général de [a préfecture des Deux-Sévres, le Maire de NIORT, le Chef
du Service Territorial de P’Architecture et du Patrimoine des Deux-Sévres, Architecte des
Bétiments de France, et le Directeur Départemental des Territoires sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de I'exécution du présent arrété, qui sera inséré au recueil des actes administratifs de

la préfecture,

Fait a Niort, le 20 janvier 2016
Le Préfet,

Pour le Préfet et par délégation,
Le Secrétaire Général de/la préfecture,

Didier DORE



Liste des documents annexés
a 'airété préfectoral du 20 janvier 2016
déclarant d’utilité publique I’Opération de Restauration Immobilidre (ORI)
de huit immeubles d’habitation du centre ancien de la ville de NIORT
dans le cadre de la deuxiéme OPAH RUJ
(Opération programmée d’amélioration de I’habitat et de renouvellement urbain)

- Annexe n° | : Le plan permettant de connaitre Iz situation des bitiments concernés ;
- Annexe n°2 : La liste des immeubles concerngs ;

Vu pour étre annexé 4 mon arrété de ce jour,
Le Préfet

Pour le Préfet et par delégation,
Le Secrétaire Général de Ja préfecture,

Didier DORE
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REPUBLIQUE FRANGAISE

DEPARTEMENT DES DEUX-SEVRES

NIORT _
Rirzction de FEspaca Public V“—LE DE NIORT

Acrité n” 20191293

ARRETE FIXANT LE PROGRANMME DES TRAVALIX
A REALISER DANS LE CADRE DE L'ORi
BATIMENT SIS A NIORT 3 RUE BEAUCHAMPE

Vis les atlicles L313.4-2 &t R313-27 et auevants du Code de Nuabansme
Vu l'article R131-6 et auvants du Coile de I'exproprialion pour cause ¢ulilité publioue .

Vi I'armété préfectoral en date du 20 janver 2018 dédlarant dutitité publique un programme de fraveux de
rastaunation smmchil:Sre sur la cantre ancien de Ia Vilie e Niort

Vu fe coumar en date ou 22 mars 2016 informant e promriétaire de Fimmouble sis & NIORT
3 rus Boauchamp, de fobligahon dexécuter sous contraimte de délsi les travaux désignés par les
prascnplions généralas et padticwliéres figurant dens is dossier d'anquéte publique |

Considérant qu y @ key a'arndler le programme des travaux & rdaliser sur cal nmeyble dans un dda)
déterming

ARRETE

Arl.1 Monsiour BONNIER Josl ng, le 14 jultet 1054, demeurant 32 rue des Gravéss 79270 SANSAIS
propridtaire de limmeubls sig 3 rue Besuchamp & NIORT, propridté acquise en vertu4'un scte en data du
21 saptambre 1994 devra dans un délai de 18 mois & compter de (& notificaon du prézent ardta.
effactuer les travaux Rgurant en annexs.

At .2 Leprasent amété est nolifié ay propritaire ef affichd en maha
AL 3 Le grdsent sarrdié est transmis au préfel des Daux Savres

Art, 4. Lo présent awbté.pout.faire. Y'opet.«fun. racours devarit.be- Tribunal asmirairatif de Poters-dane
ult gélai de deux mes & compter de @ notification.

Fait en Mairie 4 Niort, ls 28/11/2019
Pour te Maire de Niort,

Jéréme BALOGE
L'Adjont délegue

[ ” w )
W fan
Marc THEBAULY
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t‘ REPUBLIQUE FRANGAISE
7 DEPARTEMENT DES DEUX-SEVRES

NIORT |
ommzmmeme  VILLE DE NIORT

Arrété n° 2019-1300

ARRETE FIXANT LE PROGRAMME DES TRAVAUX
A REALISER DANS LE CADRE DE L'OR}
BATIMENT SIS A NIORT 21 RUE BRISSON

Wi o8 articles L313-4-2 et R}1E-Z27 et suvants du Code da Nurberisme |
Vistarticie R1371-8 et suivans oy Cooe oe | expropristion pour cause duiitité publique

Va Farndies prifecioral en date di 20 janvier 2018 dédarent o'wiilié publitrie unt programme de traveux de
resiguretian smimobibbre sur i cemire ancen de (a Ville g8 Neort {ORY K

Wi de Coumer en dste du 22 mem 2038 nformant le propiétsrc a8 Panmeuble s A NIOKRT
21 rue Brisson d& {obligatior daxécuter sous contrante de dalas fes trevaux aasignds par bes
PragCeptions géndrales ot particukidres fig.ran dans le doesier d'anquite oubvique

Considérant qu'l ¥ & lieu d'sméter is programme des ravaux & réalises sur cot mmeubie dens ure dosien
détermmé -

ARRETE

At 1. Monmenr PAQUET Chrstophe David, né le '° min 1970 & POITIERS (831 demeurant
1 rue du Pefit Banc 79000 NIORT. prophiélaire de Mimmeuble sis 21 rue Bnasor g NIORT, propuioe
acquise en vertu d'un acte an date du 22 févnsr 2018, devrs dans un déls: de 18 mos 4 compler de s
notification du présent arrdté afactuer les iraveux figurant en annexe

Art. 2 Le présent st ast notfie ay cropriétaire et sfiche en mairie.
Art, 3 Le présent srdié et ransmie au préfet des Deux Savres

Ath. 4 Le présent aéta peuf faire I'objet ¢'un racours devant ke Tnbunal adeinistrad de Potiets, gans
ur: délal de deux mols & compler de && notification.

Folt en Mairle & Niost, e 28/11:2019
Paur ke Maire de Niort.

Jérdms BALOGE
LAdjem délbgus

wre THEBAULY



VILLE DE NIORT

Niort, le 18/12/201%

NIORT
e T T et e
REPUBLIQUE FRANCAISE Monsieur Joel BONNIER

DEUX-SEVRES

32, RUE DES GRAVEES
79270 SANSAIS

vermmensiemve s A A _N60 3390596 A

Objet : ORI 2 ENQUETE PARCELLAIRE

Immeuble 3 Rue Beauchamp

Direction de FEspace Public

Monsieur,
Votre interocutsur : Un programme de travaux de restauration immobiliére sur le centre ancien de Niort a
Annie TURPAUD-GOUBAND été déclaré d'utilité publique par I'Arrété préfectoral du 20 janvier 2016.

téi. 05-49-78-77-31

. Par courrier recommandé en date du 22 mars 2016, vous avez été informé en tant que

gg‘;;g?;-esﬁ-:agn propriétaire d'un des immeubles visés par I'Arrété de Déclaration d'Utilité Publique

Pidces jointes : (DUP) précité, de l'cbligation d‘exécuter sous contrainte de délai les travaux désignés
par les prescriptions générales et particulieres figurant dans le dossier d'enquéte.

Dans le cadre de l'animation de I'Opération de Restauration Immobiliére, il a été
constaté qu’a ce jour, en dépit de l'obligation pesant sur vous, les travaux rendus
obligatoires par la DUP susvisée n‘ont pas été mis en ceuvre.

Nous sommes donc tenus de poursuivre la procédure a votre enconire, en engageant
l'enquéte parcellaire, ayant pour objet de désigner avec exactitude les propriétaires
ainsi que les immeubles concernés leur appartenant.

A cette fin, nous vous prions de trouver sous ce pili, pour valoir notification
conformément a larticle R.131-6 du Code de I'Expropriation pour Cause d'Utilité
Publique, une ampliation de I'Arrété préfectoral en date du 5 décembre 2019
prescrivant l'ouverture de I‘'enquéte parcellaire.

Cette enquéte se déroulera du jeudi 9 janvier 2020 au mercredi 29 janvier 2020 inclus.

Par ailleurs, vous pourrez consulter aux jours et heures habituels d'ouverture des
bureaux le dossier d'enquéte parcellaire a I'adresse suivante : Mairie de Niort — Hdtel
Administratif — Batiment Triangle, et consigner vos éventuelles observations sur le
registre mis a la disposition du pubtic & la méme adresse, ou les adresser par écrit 3
l'attention de Monsieur William PAULET désigné en qualité de commissaire enquéteur,

e

Mairle de Niort
C8 Sarsd pYody HI0RY Ceven - FEL L US 4% 7B ¥y 30 - wwevivic-a-nlon.com
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VILLE DE NIORT

DEUX-SEVRES

Niort, le 18/12/2019

Monsieur Christophe PAQUET

11, RUE DU PETIT BANC
79000 NIORT

Lettre recommandée avec AR / }4 /‘ 60 33 QJ 0636 4/

Objet : ORI 2 ENQUETE PARCELLAIRE

Immeuble 21 Rue Brisson

Direction de I’'Espace Public

Votre interfocuteur :
Arnie TURPAUD-GOUBAND
tél. 0549-78-77-31

Références :
DEP/2019-12-8909
Piéces jointes :

Monsieur,

Un programme de travaux de restauration immobiliére sur le centre ancien de Niort a
été déclaré d'utilité publique par I'Arrété préfectoral du 20 janvier 2016.

Par courrier recommandé en date du 22 mars 2016, vous avez été informé en tant que
propriétaire d’un des immeubles visés par FAmété de Déclaration d'Utilité Publique
(DUP) précité, de Vobligation d’exécuter sous contrainte de délai les travaux désignés
par les prescriptions générales et particuliéres figurant dans le dossier d'enquéte.

Dans le cadre de lanimation de I'Opération de Restauration Immobiliere, il a été
constaté qu'a ce jour, en dépit de l'obligation pesant sur vous, les travaux rendus
obligatoires par la DUP susvisée n‘ont pas été mis en ceuvre.

Nous sommes donc tenus de poursuivre la procédure a votre encontre, en engageant
l'enquéte parcellaire, ayant pour objet de désigner avec exactitude les propriétaires
ainsi que les immeubles concernés leur appartenant.

A cette fin, nous vous prions de trouver sous ce pli, pour valoir notification
conf 3 5 |"3rti 31 - , it .y

Mairle de Nlort

Publique, une ampliation de FArrété préfectoral en date du 5 décembre 2019
prescrivant I'ouverture de I'enquéte parcellaire.

Cette enquéte se déroulera du jeudi 9 janvier 2020 au mercredi 29 janvier 2020 inclus.

Par ailleurs, vous pourrez consulter aux jours et heures habituels d'ouverture des
bureaux le dossier d’enquéte parcellaire & 'adresse suivante : Mairie de Niort — Hotel
Administratif —Batiment Triangle, et consigner vos éventuelles observations sur le
registre mis & la disposition du public & la méme adresse, ou les adresser par écrit &
Iattention de Monsieur William PAULET désigné en qualité de commissaire enquéteur.

€5 50755 7907 WIGRT Cedex - T8l : 05 49 78 7% BO - www.vivre-a-nlort.com
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NIORT PROCES VERBAL DE NOTIFICATION
L d - e — = ]
L'agent municipal : ALAIN RANDONNET diment assermenté
Certifie avoir notifié & Mme, Mile, Mr : PAQUET CHRISTOPHE
A la société,entreprise, usine, magasin, particulier, établissement, institution © ............ocooevireoooo
Bomicilié (&) & : 11 RUE DU PETIT BANC 79000 NIORT
(1) LETTRE RECOMMANDEE AVEC ACCUSE DE RECEPTION NON RETIREE
en date du 18/12/2019
Relatif (ve) 2 (2) NOTIFICATICN DE L’ARRETE PREFECTORAL DU 85/12/2019 PRESCRIVANT
L'OUVERTURE DE L’ENQUETE PARCELLAIRE
. | — ( ‘m.\ N
laissé fe document & Mme, Mile, Mi (3) @AQVEQ l"\

Fonction ......... [———————— S A o N oW h -

,,,,,, mla M2l 3 atg aans ia hatfe 3 5,
-
A NIORT, le ? . 2080 .

L'agent Municipal, RECU NOTIFICATION,

Dy document dont il s'agit
lintéressé(e)

(1) Deésignation du document natifié

(2) Indication sommaire de I'objet du document

(3) Nom et prénom de la personne 3 laquelle le document a
notifié

(4) Rayer la mention inutile




De : Céline Lavenant <celine.lavenant@urbanis.fr>

Objet : FW: Opération de Restauration Immobiliére du centre ancien de la ville de Niort-
enquéte parcellaire

Date : 8 janvier 2020 10:07:56 UTC+01:00

A : <william_paulet@orange.fr>

Monsieur Paulet,
Je vous prie de bien vouloir trouver la note en piéce jointe.

Respectueusement

De : Celine LAVENANT <celine.lavenant@urbanis.fr>isk-Date : mardi 7
janvier 2020 & 23:105kA : <william.paulet@orange.fr>iskiCe : Jean-Marc
NOYER <jeanmarcnoyer@wanadoo.fr>, MARQUET Cécile
<ceciIe.marquet@agglo-niort.fr>[s:E}}Objet : Opération de Restauration
Immobiliére du centre ancien de la ville de Niort- enquéte parcellaire

Monsieur Paulet,
Comme suite a notre conversation téléphonique, je vous transmets une note
de synthése des démarches entreprises dans le cadre de I'animation de la

2éme Opération de Restauration Immobiliere de la Ville de Niort.

Je vous confirme notre rendez-vous du 17 janvier prochain, en salle 17 a
I’'H6tel de Ville de Niort.

Je reste a votre écoute au 05 57 80 75 51,

Respectueusement
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OPAH RU CAN — Opération de restauration immobiliere n°2
(arrété préfectoral du 20 janvier 2016} — Enquéte
parcellaire n°1

Note de synthése de Uanimation de Vopération de restauration immobiliére
n°2 et des échanges avec les propriétaires concernés par I'enquéte parcellaire

Introduction

La deuxiéme Opération de Restauration immobiliere du centre-ville de Niort a été
déclarée d’utilité publique par arrété préfectoral du 20 janvier 2016.

Elle concerne 8 immeubles dont 5 situés en hypercentre et 3 dans le périmétre de la
nouvelle géographie prioritaire.

1 - Bilan de Fanimation de
'opération de restauration
immobiliére n°2

- 6 immeubles avec travaux en cours ou terminés :

® 67 rue Saint Gelais : travaux terminés, réhabilitation d’'une maison de ville de
type 4 avec loyer conventionné.

s 11 ruedes 3 Maries : 1¥® tranche de travaux réalisée, maison de ville en vente.

e 37-41-43 rue Victor Hugo : PC délivré le 10/09/18. Travaux en cours, livraison
prévue fin 2020. 8 logements.

e 10-12 rue Victor Hugo : PC délivré le 31/07/18. Travaux en cours, livraison
prévue début 2021. 5 logements.

Une engquéte parcellaire a donc été demandée pour les deux seuls immeubles pour
lesquels I'animation n’a pas permis d’aboutir a la réalisation de travaux par les
propriétaires concernés : 3 rue Beauchamp et 21 rue Brisson.

2 - Synthese des échanges avec
M. BONNIER, propriétaire du 3
rue Beauchamp

e M. Bonnier a sollicité I'équipe d’'URBANIS il y a prés de 10 ans afin de solliciter
des aides financiéres dans le cadre de 'OPAH ({Opération Programmée
d’Amélioration de I'Habitat) suite a la prise en 2010 d'un arrété préfectoral
d’insalubrité sur un des logements de I'immeuble (vacant a ce jour). Il n’a

1



pour trouver un accord sur le prix. Finalement un compromis est signé avec
M. PAQUET via une autre agence (DIA 24/10/17).

* Début novembre : contact téléphonigue avec M. Paguet suite 3 la DIA. Il
apprend I'existence de la DUP {pas d'information du vendeur et de
I'acquéreur}. Nous convenons d’un rendez-vous le 21/11/17. La ville de Niort
lui adresse un courrier d’information sur I'Opération de Restauration
Immobiliére, I'arrété préfectoral et les fiches de prescriptions générales et
particuliéres qui s’appliquent a 'immeuble.

e 21/11/17 : 1* rendez-vous avec M. Paquet aprés la signature du compromis
de vente. Il indique ne pas avoir de projet précis pour les étages. Nous
convenons qu’il me contacte avant I'été s’il confirme I'acquisition {afin de lui
laisser le temps nécessaire pour réfléchir 3 un projet et de consulter des
architectes}.

s  25/05/18 : 1* message téléphonique, pas de réponse.

o Eté 2018 : plusieurs appels téléphoniques, pas de réponse.

e 15/11/18: courrier de relance et message téléphonique, pas de réponse.

* 25/01/19: nouvel appel téléphonique, M. Paquet dit ne pas avoir regu mon
courrier et mes messages téléphoniques. Nous convenons d’un rendez-vous le
7/02/19.

¢ 7/02/19:je suis dans 'obligation d’annuler le rendez-vous le jour méme
{panne de voiture).

* Proposition d’un nouveau rendez-vous le 21/02/19, pas de réponse.

* Proposition d’un nouveau rendez-vous le 19/03/19, pas de réponse.

* 26/03/19 : nouvelles propositions de rendez-vous en lettre simple + RAR
(distribué le 3/04/19) + passage a la pharmacie {un employé s’engage a lui
transmettre mon message) : pas de réponse.

Rédigé le 7 janvier 2020
Par Céline LAVENANT, chef de projet URBANIS

URBAN/S — Note de synthése - Mois Année 3
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REGISTRE
D’ENQUETE PUBLIQUE

Objet de I'enquéte : Cunpise PonE VNI : : N

SUOPERIR, 5 BA, Rt s o
3, Kok Remiinnag ~ ‘

D08 Lk LyoRg Bk Y QoamwwM@M@L%\

Arrété d’ouverture de I'enquéte :

arrété n° LQ‘*M’«&*“ en date du CLEARRL < de
L1 M. le Maire de :
M. le Préfet de$ Mgs
Presudent de la commls ion d’enquéte — Commissaire enquéteur :

U W iasmw qualité

Membres titulaires: M \ qualité

M qualité

M qualité
Membres suppléants : M qualité

M qualité

M qualité
Durée de I'enquéte : date(s) d’ouverture : du Mﬂﬂw W&_{;‘;}MM‘%
les a et de
les de a et de a
les de a et de a

Siége de I'enguéte : . : ,
Autres lieux de consultation du dossier : “\:’Q‘“}

Registre d’enquéte :

comportant RS feuillets non mobiles, cotés et paraphés par le commissaire enquéteur, destiné a recevoir
les observations du public; ces derniéres peuvent aussi &tre adressées par écrit au nom du commissaire enquéteur &

Rapport et conclusions du commissaire enquéteur :
seront tenus & la disposition du public dés leur réception & :

aux heures et jours habituels d'ouverture des bureaux et dans chacune des mairies ol s’est déroulée I'enquéte et 4 la
préfecture de chaque département concerné.

Réception du public par le commissaire enquéteur :

Ie&M\ ) K&Q\}‘E(\-M_ de an . AW et de a
k L de /“.lp a A\E et de a—
W I35 ) RV QQ-‘-’& de e\ 3 A'&i.\a et de A
|esmmm&&% ge AG® 4 A'\\" et de 3
les de a et de a
les de a et de 4
une réunion publique [ a ete E n'a pas été organisée par le Commissaire enquéteur.

réf. 501 051 Berger-levrault (0712), tl. : 03 83 33 83 83 w extraits des textes réglementaires en page 26
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